BURGERMEISTERAMT Ittlingen, den 15, Juni 1976
ITTLINGEN AZ: III/612.21/Cz/5G

BEBAUUNGSPLAN " A N DER HILSBACHER STRABEH™"

IN ITTLINGTEDN

BEGRUNDUNG

(6§ 9 Abs. 6 BBauG)

Der am 24, Juli 1975 vom Regierungsprédsidium Stuttgart fiir den
Verwaltungsraum Eppingen gemehmigte Fléchennutzungsplan weist fiir
die Gemeinde Ittlingen, die diesem Verwaltungsraum angehdrt, neben
kleineren Gewerbegebietsfladchen im Norden der Gemeinde auch eine

Gewerbegebietsfldche siidwestlich der Ortslage aus.

In diesem Bereich ist seit l&ngerer Zeit eine leistungsfdhige Fir-
ma ansédssig, die bei der Verwirklichung mehrerer Bauabschnitte je=-
desmal ein langwieriges Genehmigungsverfahren durchfechten muBlite.
Ein Bebauungsplan iiber dieses Gebiet wurde bisher nicht erstellt.
Das Regiszrungsprédsidium Stuttgart hat deshalb bereits mehrmals

verlangt, liber diesen Bereich einen Bebauungsplan aufzustellen.

Diese im Flédchennutzungsplan bereits getroffene Aussage soll des-
halb jetzt im Rahmen eines Bebauungsplanes verwirklicht werden.
Dadurch wére auch gewidhrleistet, daB kiinftig Erweiterungsabsiche
ten der Firma, die bereits jetzt schon anstehen, nur im Rahmen

der Festsetzungen cines Bebauungsplanes méglich wiren.

In gemeinsamen Besprechungen zwischen der Gemeinde Ittlingen, dem
Gewerbeaufsichtsamt, der Stadt Eppingen, sowie der dort ansidssigen
Firma wurden die Gebietsabgrenzung sowie die Moglichkeiten eines
Gewerbegebietes vorbesprochen, so daB sich fiir alle Beteiligten

eine annehmbare Losung abzeichnete. Auch wurde dieser Entwurf mit
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der unteren Landesplanungsbehdrde beim Landratsamt Heilbronn ab-
gesprochen und fand deren Zustimmung. Die gemeinsam vorgeschlagene
und dem Zweck entsprechend giinstigste Gebietsabgrenzung iiberschrei-
tet nur geringfiigig die im Fldchennutzungsplan vorgescehene Gewer=-
begebietsausweisung., Diese Gebietsabgrenzung ist jedoch notwendig,

um die Ziele des Bebauungsplanes zu erreichen,

Das beabsichtigte Plangebiet umfaBt 247,49 a und besteht aus den
Flurstiicken Nr. 10122, 10123, 10124, 10125, 10129, 10130, 10131
und 10132, Des Flurstiick Nr. 10130 mit einer Fliche von 123,08 a
ist bereits mit gewerblichen Betriebsanlagen der Firma Salmet be-
baut. Alle iibrigen in das Plangebiet einbezogenen Flurstiicke wer-
den zur Zeit landwirtschaftlich genutzt. Der Anteil der gemein-

deeigenen Flichen betrigt lediglich 6,65 a.

Das gesamte Gebiet so0ll nach Riicksprache mit dem Gewerbeaufsichts-

amt als ein uneingeschrénktes Gewerbegebiet ausgewiesen werden.

Damit das geplante Gewerbegebiet jedoch so wenig als moglich in
Erscheinung tritt, wurde die Bebaubarkeit auf maximal zwei Ge-~
schosse beschriankt. Nur Bilirogebaude kinnten eventuell ausnahms-
welse bis maximal dreigeschossig erstellt werden. AuBerdem ist
im Norden des Plangebietes zur Abschirmung gegeniiber dem Wohnge-
biet "Wahrbiihl" ein 15,00 m tiefer Streifen fiir eine flidchenhaf-
ebonsg jw esten 26w,

te Anpflanzung vorgeschen ieses Wohngebiet "Wahrbiihl® beginnt
in einer Entfernung von etwa 250 m und liegt auch etwa 20 m hdher
als das geplante Gewerbegebiet. Eine Beeintrdchtigung des Wohn-
gebietes durch das geplante Gewerbegebiet ist deshalb nicht zu

erwarten,

Die ErschlieBung fiir das vorgeschene Gewerbegebiet ist gesichert.
Als einzige Zufahrt zu diesem Gebiet so0ll die im Einvernchmen mit
dem StrafBlenbauamt bereits erstellte AnschluBmoglichkeit an die
L 539 dienen, wobei die geforderten Sichtflédchen beriicksichtigt

werden miissen. Durch eine Gehwegverbindung entlang der L 539

zwischen dem Gewerbegebiet und der Oritslage kann ein gefahrloser
Bereich fiir Fufiginger geschaffen werden. Eine innere Erschlie-
Bung des Gewerbegebietes durch 8ffentliche Verkehrsflichen ist
nieht erforderlich.



w 3w

Die Versorgung mit Licht- und Kraftstrom erfolgt durch dan Anschluf

an das bestehende Ortsnetz. Eine Maststation einer 20-KV-Freilei-

tung steht unmittelbar auf dem Betriebsgelénde.

Durch den AnschluB an das bestehende Ortsnetz kann das Gewerbege-

biet ausreichend mit Trink-, Brauch- und Brandwasser versorgt wer-

den.

Die Abwasserbeseitigung aus dem Plangebiet kann iiber vorhandene

Ortskanidle in die Zentralklédranlage in Sinsheim erfolgen. Im Ge=-
samtkanalisationsentwurf der Gemsinde Ittlingen ist dieses Gebiet
und der AnschluB beriicksichtigt.

ba in dem Plangebiet keine weiteren Erschlieflungsmafnahmen erfora=]
derlich werden, entstchen der Gemeinde Ittlingen aufler den Planungs-

kosten keine weiteren Kostenz

Bodenordnende Mafnahmen werden filir dieses Gewerbegebiet nicht er-

forderlich, da die Ziele des Planes auch durch den Ankauf wvon

Einzelgrundstiicken durch die Firma erreicht werden kdnnen.
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