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Teil I:'Begriindung

Lage und Abgrenzung des Plangebietes der Anderung des Bebauungsplans
Dieterstal

Die Plangebietsfliche, auf welche sich die Anderung des Bebauungsplans Dieterstal
bezieht, liegt am nordéstlichen Rand des rechtskraftigen Bebauungsplans Dieterstal
und umfasst die Flurstlicke Nr. 11096 und 11087/1. Das Plangebiet wird im Siden
von der Stralie Im Dieterstal, im Osten von der Sagmihlstrae und im Westen von
einem im Bestand vorhandenen, von der Strafe Dieterstal nach Norden fiihrenden
Erschlie®ungsstich begrenzt.

Die Gréle des Geltungsbereichs der 2. Anderung betrégt ca. 0,52 ha.

Anlass der Anderung des Bebauungsplans Dieterstal

Aufgrund der stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde Ittlingen, insbesondere der
Entwicklung der Einwohnerzahlen musste festgestellt werden, dass die Kinderzahlen
in Ittlingen in den letzten Jahren deutlich rickldufig sind. Die Folge hierven ist, dass
von den bestehenden sechs Kindergartengruppen zwei Gruppen geschlossen wer-
den miissen. Die Gemeinde hat in der Bestandssituation weit Uber das nachste Jahr-
zehnt hinaus ausreichend R&ume zur Verfligung, um einer, aus heutiger Sicht un-
wahrscheinlichen, jedoch potenziell méglichen Erhéhung der Einwohnerzahl und in
der Feolge einem méglichen Ansteigen auch der Zahl der Kindergartenkinder zu be-
gegnen. Ein Neubau eines Kindergartens ist damit auch in der langfristigen Perspek-
tive am bisher vorgesehenen und planungsrechtlich abgesicherien Standort inner-
halb des Bebauungsplans Dieterstal nicht mehr notwendig.

In der Folge soll im Zuge der Anderung des Bebauungsplans Dieterstal der Gemein-
bedarfsstandort herausgenommen werden und eine Anderung vollzogen werden,
welche angrenzend an die bereits realisierte Wohnbebauung des Baugebietes Die-
terstal weitere Wohnbauflichen generiert. Ziel des Bebauungsplans ist es damit
auch, unter den oben beschriebenen Rahmenbedingungen eines auch in der Per-
spektive nicht mehr bendtigien Kindergartenstandortes im Bereich erschlossener Fla-
chen im Innenbereich Bauland anzubieten und einer weiteren Aulenentwicklung
entgegenzuwirken.

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Planungsrechtliche Grundlage der 2. Anderung des Bebauungsplans Dieterstal bildet
fiir die nérdlichen Grundsticksteile der Flurstiicke 11026 und 11097/1 der am
27.06.1997 rechtskraftigp gewordene Bebauungsplan Dieterstal {vgl. ausschnittsweise
Darstellung unten). Der Bebauungsplan stellt fiir das Flurstiick 11096 eine zweige-
schossige Mischgebietsnutzung mit einem Baufenster und einer GRZ von 0,4 sowie
einer zuldssigen Einzel- und Doppelhausbebauung dar. Des weiteren existieren
Pflanzbindungen fir die kleinflichigen Streucbstbestdnde am Nordrand des Flur-
stlicks 11096. Flr den ndrdlichen Teil des Flurstiicks 11097/1 mit der im Bestand
vorhandenen Hofstelle stellt der Bebauungsplan eine eingeschrinkte Dorfgebiets-
nutzung in zweigeschossiger, offener Bauweise ebenfalls mit einer GRZ von 0,4 dar.



Der Gemeinbedarfsstandort lag hier noch westlich des von der Stralke Im Disterstal
nach Morden fithrenden Erschliefungsstichs.
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(Darstellung rechtskraftiger .Originalbebauungsplan® Dietertal - Teilbereich Nordost)

Innerhalb des sidlichen Teils des Geltungsbereichs der angestrebten 2. Anderung
des Bebauungsplans Dieterstal wurde bereits im Jahr 1997 eine 1.Anderung des
rechtskraftigen Bebauungsplans vorgenommen (vgl. ausschnittsweise Darstellung un-
ten) welche in diesem Teilbereich die aktuelle planungsrechtiiche Ausgangsbasis bil-
det. Inhalt dieser Anderung war die Verlagerung des Kindergartenstandortes an das
Eckgrundstick der Stralbe Im Dieterstal / Sagmihlstrale. Fiir den Kindergarten-
standort wurde siidlich der im Bestand vorhandenen Hofstelle ein Baufenster ohne
Regelung des Maltes der baulichen Nutzung (GRZ, Hihenentwicklung) festgesetzt,
An das Baufenster stlich angrenzend werden zur Andienung des Kindergartens &f-
fentliche Parkierungsflichen dargestellt. Aufgrund der Verlagerung des Kindergar-
tenstandortes wurden in der 1. Anderung des Bebauungsplans Dieterstal westlich
des von der Stralle Im Dieterstal nach Norden fithrenden ErschlieBungsstichs Wohn-
bauflachen festgesetzt, welche mittlerweile auch z.T. entwickelt wurden. Der nérdliche
Teilbereich der Flurstiicke 11096 und 1109/1 der nun angestrebten 2. Anderung
blieb durch die erste Anderung unberiihrt. Hier ist als planungsrechtliche Ausgangssi-
tuation weiterhin der OCriginalbebauungsplan Dieterstal anzusetzen,
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{Darstellung der rechiskraftigen 1. Andenung des Bebauungsplans Distertall)

4. Planungskonzept — Art der im Zuge der 2. Anderung vorgesehenen Festsetzun-
gen

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Dieterstal sieht vor, aufgrund der sich verdn-
derten Rahmenbedingungen in der Kinderzahl und den oben beschriebenen langfris-
tigen

Bestandskapazitdten im Kindergartenangebot den Gemeinbedarfsstandort aus dem
Bebauungsplan herauszunehmen. Mit dem Kindergartenangebot im Rathaus Ittlin-
gen bestehen hier fiir die Bewohner der umliegenden Wohnbaufldchen ausreichen-
de

Bestandsangebote in einer fullaufig gut erreichbaren Entfernung, so dass eine He-
rausnahme nicht zu nachhaltigen Benachteiligungen der umliegenden Bewohner-
schaft

fidhren wird,

Im Zuge der Herausnahme des Kindergartenstandortes sollen auf dem Flurstiick
11086 Gstlich angrenzend an den vorhandenen ErschlieBungsstich Wohnbauflichen
festgesetzt werden, welche in der rdumlichen Kontinuitit der westlich und nordwest-
lich angrenzenden Bestandsbebauung des Gebietes Dieterstal stehen. Insofern sind
hier am grundlegenden stadtebaulichen Planungskonzept des Bebauungsplans kei-
ne nachhaltigen Anderungen zu konstatieren.

Der ehemals als Gemeinbedarfsfliche gewidmete siidliche Grundsticksanteil des
Flurstiicks 11087/1 wird im Einvernehmen mit den Grundstiickseigentiimern der be-
stehenden, nérdlich angrenzenden Hofstelle zugeschlagen.
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Getroffene planungsrechtliche Festsetzungen:
= Art der baulichen Nutzung

Fir das Grundstiick der Hofstelle wird weiterhin analog zum Originalbebauungsplan
Dieterstal ein eingeschrinktes Dorfgebiet (MD/E) vorgesehen. Hier ergeben sich fiir
die Nutzung der Hofstelle keine Anderungen in der Art der baulichen Nutzung.

Fir die angestrebte Wohnbebauung im Westteil des Geltungsbereichs der 2. Ande-
rung wird abweichend von der bisherigen Widmung als Mischgebiet (MI} ein Aligemei-
nes Wohngebiet {WA) festgesetzt. Aufgrund der im Bestand stark eingeschrénkten
landwirtschaftlichen Nutzung der Ostlich angrenzenden Hofstelle wird die Festsetzung
gines Allgemeinen Wohngebietes (WA) angrenzend an das eingeschrankte Dorfge-
biet (MD/E) als vertretbar angesehen.

* Mall der baulichen Mutzung / Héhenentwicklung

Analog der bisherigen Widmung des Mischgebietes wie auch der westlich angren-
zenden Wohnbaufldchen wird fir das Allgemeine Wohngebiet eine Grundflachenzahl
von 0,4 festgesetzt. Gleiches gilt auch flir das eingeschrénkte Dorfgebiet, hier wird
keine Anderung zu der Festsetzung des Originalbebauungsplans vorgenommen.
Um zu den westlich angrenzenden Bestandswohngeb&uden und dem &stlichen
Rand der Wohnbaufldchen des Gebietes Dieterstal stadtebaulich abzustufen, wird
eine eingeschrénkte zweigeschossige Bauweise mit einem Vollgeschoss und einem
anrechenbaren Untergeschoss festgesetzt, welche in ihrer Hhenentwicklung (iber
die Festsetzung von Trauf- und Gebiudehthen noch einen addquaten Ausbau des
Dachgeschosses zuldsst.

Um die Geb&ude zur Straflle Im Dieterstal im Hinblick auf die Héhenlage nicht zu sehr
herauszuheben und eine topografische Einbindung in den nach Osten und Siiden
abfallenden Hang zu gewahrleisten, wird mit Bezug auf die Stralenhéhe des Er-
schliefbungsstichs eine Sockelhdhe festgesetzt, welche maximal 0,60m unterhalb der
Stralienhdhe des Erschiiefungsstichs liegen darf.

Fir das eingeschrénkte Dorfgebiet wird im Hinblick auf das Mall der baulichen Mut-
zung und die Hohenentwicklung keine Anderung zu den bisherigen Regelungen des
Originalbebauungsplans (GRZ 0,4 und zweigeschossige Bauweise mit entsprechen-
den Trauf- und Gebdudehdhen) vorgenommen.

* Bauweise

Im Allgemeinen Wohngebiet wird im Kontext zur angrenzenden Bestandsbebauung
eine offene Bauweise in Form von Einzel- und Doppelh&usern festgesetzt.

Fir das eingeschrénkte Dorfgebiet wird wiederum keine Anderung zu den bisherigen
Regelungen des Originalbebauungsplans (Festsetzung einer offenen Bauweise) vor-
genommen.

« Pflanzbindungen / Pflanzgebote

Die im rechtskréftigen Bebauungsplan im Bereich des kleinrdumigen Streuobstbe-
standes dargestellten Pflanzbindungen werden im Rahmen der 2. Anderung zuguns-
ten einer Wohnbebauung in Anspruch genommen. Stattdessen werden die beiden
raumbildenden Gehdlze, welche an der riickwartigen Front der Hofstellen vorhanden
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sind mit Pflanzbindungen belegt.
Im Rahmen des Kompensationsaspekts werden entlang der Strafe Im Dieterstal
Pflanzgebote festgesetzt.

*+ Abweichung von den im Originalbebauungsplan vorgesehenen Mindestabstdnden
von Garagen zum Strallenraurn (A.5)

Um die Miglichkeit zu ertffnen, Garagen auch parallel zum StraRenraum des Er-
schliefungsstichs hin anzuordnen, wird der Mindestabstand von Garagen zur Offent-
lichen Verkehrsfliche auf 1,0m reduziert.

= Anderung in der Regelung zu Pflanzgeboten (A.7.6/A 7.9)

Innerhalb des Geltungsbereichs der 2. Anderung werden auf Privatgrundstiicken in
Ausrichtung zum Offentlichen Straflenraum Pflanzgebote entsprechend den Festset-
zungen A 7.9 des Originalbebauungsplans festgesetzt. Um die Grundstiickseigentii-
mer nicht durch weitere grundstiicksgréflenbezogene Pflanzgebote analog A 7.6 des
Originalbebauungsplans zu belasten, wird festgesetzt, dass die auf den Privat-
grundstiicken festgesetzten Einzelpflanzgebote auf die allgemeinen Pflanzpflichten
nach A 7.8 angerechnet werden kdnnen.

* Umgrenzung der Fldchen, die von Bebauung freizuhalten sind
{§ 8 (1) Nr. 10 und (8} BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Fldchen entlang der Strafle ,|m Dieterstal’ an der Ein-
mindung zur ,Sagmihistralle’ ist von jeglicher Bebauung und von Sichthindernissen
aller Art ab 0,8m (ber Oberkante Fahrbahn freizumachen und auf Dauer freizuhalten.

Getroffene Verdnderungen im Rahmen der Ortlichen Bauvorschriften:
= B 1.4 — Dachgauben

Um im Rahmen der vorgesehenen eingeschossigen Bebauung eine weitgehende
Ausnutzung des Dachgeschosses zu erméglichen, werden die Regelungen zur Breite
von Dachgaupen auf 50% der jeweiligen Dachseite erweitert,

Getroffene Ergénzungen im Rahmen der Hinweise:
* C 7 - Wasserschutzgebiet

Ergénzung zum Grundwasserschutz:

- Malinahmen bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der Unteren Wasserbehér-
de rechizeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen,

- Wird im Zuge von Baumaflinahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind
die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen und das
Landratsamt als Untere Wasserbehdrde zu benachrichtigen (§ 37 Abs. 4 WG).

- Eine sténdige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflichen-
gewasser ist unzuldssig.
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5. Darstellung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach
§ 1a (3) BauGB

Entsprechend § 1a {3) BauGB ist ein Ausgleich nicht erfarderlich, soweit Eingriffe be-
reits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Dieses trifft
bei der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplans Dieterstal auf den groften
Anteil des Geltungsbereichs der 2. Anderung zu, da hier Eingriffswirkungen im Zuge
der bislang vorgesehenen Bebauung im Ml- und MD/E-Gebiet bzw. in der Realisie-
rung des Gemeinbedarfsstandortes bereits in den mit Rechtskraft belegten Darstel-
lungen des Originalbebauungsplans bzw. der 1. Fortschreibung abgedeckt sind. Fir
diese Eingriffswirkungen ist somit bereits Giber die Darstellungen des Originalbebau-
ungsplans bzw. der 1. Fortschreibung ein entsprechender Ausgleich vargesehen
gewesen bzw. dieser Ausgleich ist schon realisiert.

In der Folge ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung im Zuge der 2. Anderung
nur auf diejenigen Teilbereiche des Geltungsbereichs zu beziehen, innerhalb derer in
den bislang rechtskraftigen Bebauungsplanen keine Eingriffswirkungen durch die
Darstellungen von Baufenstern bzw. sonstigen baulichen Anlagen vorgesehen wa-

ren.

Es handelt sich hier konkret um einen Streuobstbestand von ca. 480gm Fliche im
nordlichen Teil des Flurstiicks 11096, welcher im rechtskriftigen Originalbebauungs-
plan mit einer Pflanzbindung belegt ist und nun ergénzend fiir die Realisierung einer
Wohnbebauung teilweise in Anspruch genommen werden soll {vgl. Plandarstellung
unten)
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Flr die Bilanzierung des Eingriffs wird das Bewertungsverfahren der "Arbeitshilfe zur
Bewertung von Eingriffen in Matur und Landschaft sowie Kompensationsmalnahmen
bei der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bebauungsplinen
(vereinfachtes Verfahren) der Landesregierung Nordrhein-Westfalen" aus dem Jahr
1986 angewandt. Das standardisierte Bewertungsverfahren differenziert die im Be-
stand vorhandenen bzw. geplanten Biotoptypen aufbauend auf Kaule in einer Skala
von 0-10 Punkten, wobei die Grundwerte sich insbesondere von den Faktoren Sel-
tenheit und Wiederherstellbarkeit der Bictoptypen ableiten.

Der berechnete Grundwert fir die Planung stellt den Wert eines Biotops 30 Jahre
nach Neuanlage dar. Inscfern ergeben sich zum Teil Differenzierungen in den
Grundwerten zwischen dem Ausgangsbestand und der Planung, welche erforderlich
sind, da die Entwicklung héherwertigerer Biotoptypen unterschiedlich lange Zeitriu-
me erfordert und teilweise nicht innerhalb von 30 Jahren erreicht werden kann (z.E.
im Falle des hier in Frage stehenden Streucbstbestandes).

Das Bewertungsverfahren basiert vorrangig auf den Aspekten des Arten- und Bio-
topschutzes sowie auf dem Aspekt des Landschaftsbilds. GleichermaBen jedoch
beinhalten die angesetzten Werte auch die Bedeutung der einzelnen Biotoptypen fiir
die abiotischen natiirlichen Ressourcen (Boden, Wasser, Klima, Luft) als weitere Be-
lange. Insbesondere beim Schutzgut Beden ist jedoch einschrankend anzumerken,
dass eine Prognose der Ausgleichbarkeit innerhalb dieses standardisierten Bewer-
tungsverfahrens nicht unmittelbar getroffen werden kann.

Entsprechend den Biotopwertans&tzen im Bilanzierungsmodell des Landes Nord-
rhein-Westfalen entspricht der Wert des vorhandenen Streuobstbestandes bei einem
Ansatz der Wertigkeit mit 9 von 10 zu vergebenden Wertpunkten einer Summe von
4,320 Wertpunkten, welche zusatzlich zu dem im rechtskraftigen Bebauungsplan
bislang vorgesehenen /! realisierten Ausgleichsmalinahmen kompensiert werden
missen,

Im Rahmen der 2. Anderung wird zur Kompensation der neu entstehenden Eingriffs-
wirkungen vorgesehen, am Sidrand des Flursticks 11097/1 eine Reihe von Obst-
baumhochstémmen zu pflanzen, um das Grundstlick zum Stralenraum hin abzu-
grenzen, Die Pflanzung ist mit den Grundstlickseigentimern vereinbart, die Umset-
zung gesichert. Setzt man diese Pflanzungen in ihrer Wertigkeit als Neupflanzung
entsprechend dem Modell Nordrhein-Westfalen mit einem aufgrund der Neuanpflan-
zung reduzierten Ansatz mit ¥ von 10 Wertpunkten an, so ergibt sich bei einer anzu-
setzender Neuanpflanzungsflache von ca. 480 gm mit 3.220 Wertpunkten ein Kom-
pensationsfaktor von ca. 75 %.

Das verbleibende Kompensationsdefizit von ca. 25% kann aus planerischer Sicht als
akzeptabel angesehen werden, da durch die vorgesehene Anderung des Bebau-
ungsplans die Gesamtintensitat der Eingriffswirkungen gegeniiber dem rechtskrafti-
gen Bebauungsplanstatus (iber eine Reduzierung der méglichen Uberbauung verrin-
gert wird.

So war im Rahmen des rechtskriftigen Bebauungsplanstatus innerhalb des Gel-
tungsbereichs der 2. Anderung bislang eine Uberbaubarkeit von ca. 2.530 gm pla-
nungsrechtlich abgesichert (In Ansatz gebracht wurde hier die Vollausnutzung der
GRZ von 0,4 innerhalb des Ml und des MD/E-Gebistes sowie die Realisierung des
Gemeinbedarfsstandortes mit zugehdériger Parkierung).



Innerhalb der nun angestrebten 2. Anderung besteht hingegen nur noch die Még-
lichkeit einer Uberbauung von ca. 2.100 gm (angesetzt wurde hier ebenfalls eine
Vollausnutzung der GRZ von 0,4 im WhA- und MD/E-Gebiet). Im Vergleich zum bishe-
rigen Rechtsstatus des Bebauungsplans sinkt somit innerhalb des Geltungsbereichs
der 2. Anderung der mégliche Uberbauungsgrad von ca. 48% auf 40%, mithin wer-
den gegeniiber dem bisherigen Status insbesondere in Bezug auf das Schutzgut
Boden im Aspekt einer Vermeidung / Minimierung ven Eingriffen deutlich weniger
Eingriffswirkungen generiert. In der Gesamisicht kann vor diesem Hintergrund das o-
ben beschriebene biotoptypenbezogene Kompensationsdefizit als akzeptabel ange-
sehen werden.
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Teil lI: Umweltbericht

1.

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans
* Angaben zum Standort

vgl. Teil |, Kap. 1

* Angaben zur Art des Vorhabens und Festsetzungen

vgl. Teil |, Kap. 4

* Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Geltungsbereich der 2. Anderung: ca. 0,52 ha

Magliche liberbaubare Flache bei Ansatz einer Vollausnutzung der festgesetzten
GRZ-Woerte: ca. 2,100 gm,

planungsrechtlich bislang im rechtskréftigen Bebauungsplan abgesicherte Gberbau-
bare Flache bei Vollausnutzung der festgesetzten GRZ-Werte: ca. 2.530 gm

Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Fachpla-
nungen und ihre Beriicksichtigung

Fir das Anderungsverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a {3) BauGB beachtlich,
auf die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans mit der Darstellung der Bi-
lanzierung der zu erwartenden Eingriffswirkungen und der vorgesehenen Kompensa-
tionsmafnahmen (wgl. Teil |, Kap. 5) reagiert wird.

Fir den Verwaltungsraum Eppingen, dem die Gemeinde Ittlingen angehdrt befindet
sich eine Fortschreibung des Fidchennutzungsplans mit begleitendem Landschafts-
plan in Aufstellung. Der Geltungsbereich der Anderung ist aufgrund der Rechtskraft
des Originalbebauungsplans bereits als Bestandsfliche dargestellt.

Aus regionalplanerischer Sicht ist der Regionalplan Franken 1895 bzw. der zugehdri-
ge Landschaftsrahmenplan malgebend. Hier kollidieren keine Festsetzungen der
angestrebten Anderung des Bebauungsplans mit den raumordnerischen Zielen und
Grundsatzen.



3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

31 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands und der

Umweltmerkmale

Schutzgut Mensch

Das Plangebiet stellt einen noch unbebauten nardéstli-
chen Randbereich des Neubaugebietes Dieterstal dar
und wermittelt zu den dstlich angrenzenden Sportfreiflé-
chen und Gemeinbedarfseinrichtungen jenseits der
Sagmihlstralie. Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist
ein Gemeinbedarfsstandort Zweckbestimmung Kinder-
garten festgesetzt.

Insgesamt ist die Flache Teil des Baugebietes Die-
terstal und besitzt im derzeitigen Zustand den Charak-
ter einer zuklnttigen Baufldche. Eine fUr die siedlungs-
nahe Erholungsnutzung beachtliche Wertigkeit besteht
nicht.

Das Entfallen des Kindergartenstandortes ist zu be-
grinden und Ersatzstandorte darzustellen.

Schutzgut Tiere und
Pflanzen

Das Plangebiet wird einerseits durch die im Bestand
vorhandene Hofstelle auf dem Flurstick 11097/1 und
deren Freiflichen und landwirtschaftliche MNutzung cha-
rakterisiert. Die Fldchen zur Strafe Im Dieterstal und
zum ErschlieBungsstich werden durch eine Koppelhal-
tung belegt. Wert gebend sind die im Nordteil des Flur-
stlick 11096 existierenden Obstgehilze sowie zwei
Raum bildende Einzelgehélze an der Grenze zur &stiich
angrenzenden Hofstelle.

Schutzgut Boden

Aufgrund der Uberbauung der Hofstelle liegen keine
Bodenwerte vor. Es ist jedoch dawvon auszugehen,
dass aufgrund des Ubergangs aus dem Auebereich der
Elsenz in die leicht ansteigende Hanglage differenzier-
te, jedoch grundsétzlich zumindest gute bis sehr gute
Bonitéten vorzufinden sind (Ubergang von Alluvialbs-
den der Aue zu Verwitterungsbdden bzw. Boden aus
LR und LéBlehm der Hangflachen).

Schutzgut Wasser

Keine Oberflachengewdsser vorhanden. Im Bestand
noch

unbeanspruchte Bodenfunktionen mit Filter- und Puffer-
funktion mit Beitrag zur Grundwasserneubildung.

Schutzgut Klima

Vorbelastung durch bestehende Bebauung des an-
grenzenden Wohngebietes Dieterstal und der Hofstells
sowie den weiterfihrenden gewerblichen Bauflichen
entlang der Sagmiihistrafie. Minimale kleinklimatische
Funktion.

Schutzgut Landschaft

Plangebiet stellt eine noch verbliebene Zasur zwischen
den alteren Siedlungsfiachen entlang der Sagmihl-
stralte und dem jlngst aufgesiadelten Wohngebiet
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Dieterstal dar. Vorhandener Baumbestand wirkt im
kleinrAumigen Umfeld Wert gebend, ist jedoch durch die
umgebende Bebauung beeinflusst.

Keine schitzenswerten Kulturgiter betroffen. Vorhan-
dene Hofstelle genielit Bestandsschutz, Beeintréchti-
gung der Bewirtschaftung entstehen nicht aufgrund der
im Bestand bereits eingeschrénkten landwirtschaftli-
chen Bewirtschaftung.

Schutzgut Kultur- und
Sachglter

* Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzglter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Malle. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern und Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten sowie Wirkungszu-
sammenhnge zu betrachten.

Im Plangebiet flihrt die beabsichtigte Bebauung zwangsldufig zu einem Verlust der
vorhandenen Bodenfunktionen mit Auswirkungen auf die Verdnderung des Oberfla-
chenwasserabflusses und der Versickerung in Kombination mit der Grundwassemeu-
bildung. Aufgrund der Kleinrdumigkeit der Eingriffswirkungen und der im gesamten
Umfeld bereits vollzogenen Uberbauung sind die Eingriffswirkungen und die damit
verbundenen Wechselwirkungen jedoch als eingeschrankt zu betrachten.

Gleiches gilt fir die Eingriffswirkungen in den vorhandenen kleinrdumigen Obst-
baumbestand, welche nach Uberbauung der umliegenden Flachen bereits heute
nicht mehr im Kontext zum umliegenden Landschaftsraum stehen und raumlich iso-
liert wurden.

* Zu erwartende Umweltauswirkungen und deren Bewertung

Schutzgut Weitere Uberbauung von noch vorhandenen %
Mensch Freifldchen
Schutzgut Tiere | Inanspruchnahme eines kleinrdumigen Obstbaum- x
und Pflanzen bestandes ohne Kontext zum Landschaftsraum
Schutzgut Bo- Uberbauung und Beeintrichtigung der vorhande- w0 |
den nen Bodenfunktionen, Versiegelung, Verdichtung, (=)
Bodenbewegung. “im Vergleich zum rechtskraftigen
Bebauungsplanstatus jedoch deutliche Reduzie-
rung der Uberbauungsméglichkeit und damit des zu
erwartenden Versiegelungsgrades
Schutzgut Reduzierung der Grundwassemeubildungsrate X
Wasser Beschleunigung des Wasserabflusses
Verlust von Oberflachenwasserretention, im Ver-
gleich zum rechtskréftigen Bebauungsplanstatus
Reduzierung der Uberbauungsmiglichkeit
Schutzgut Klima | Uberbauung / Versiegelung, Erhéhung des Ab- X
strahleffektes, Beeinflussung des Kleinklimas,
Hausbrand, Verkehr, jedoch vorhandene Vorbelas-
tungen
Schutzgut Schlielen der heute noch vorhandenen unbebau- X
Landschaft ten Flachen im Umfeld bereits bebauter Siedlungs-
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3.2

3.3

flachen ohne Kontext zum Landschafisraum
Schutzgut Kul- Bestandsschutz Hofstelle, keine Kulturgiter betrof- x
tur- und Sach- fen
gliter

¥ = nicht erheblich, xx = erheblich, xxx = sehr erhebliche Eingriffswirkungen

Entwicklungsprognose des Umweltzustands
* Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der Planung

Mit Durchflihrung der Planung sind die oben dargesteliten erheblichen Umweltauswir-
kungen zu prognestizieren. Mit den vorgesehenen zuséatzlichen
Kompensationsmalnahmen kinnen die Eingriffswirkungen in das Schutzgut Tiere
und Pflanzen in der formalen Betrachtung der zur derzeitigen planungsrechtiichen
Ausgangssituation neu hinzukommenden Eingriffswirkungen zu ca. 75% ausgegli-
chen werden. Das verbleibende Kompensationsdefizit wird durch eine Reduzierung
der Uberbauungsmaéglichkeit von ca. 48% auf ca. 40% gegeniiber dem bislang
rechtskraftigen Bebauungsplan-Status als akzeptabel angesehen (vgl. Darstellung
naturschutzrechtiiche Eingriffsregelung, Teil I, Kap. 5)).

Insgesamt gesehen kénnen damit die planungsrechtlich gegeniiber dem bisherigen
Rechtsstatus neu entstehenden Eingriffswirkungen in der Gesamtbetrachtung als
ausgleichbar angesehen werden. Nichtsdestotrotz entstehen innerhalb des Plange-
bietes durch die geplante Bebauung insbesondere Eingriffswirkungen in das Schutz-
gut Boden und in das Schutzgut Tiere und Pflanzen. Die Ubrigen Schutzgiiter sind
vergleichsweise geringer betroffen (vgl. Tabelle Umweltauswirkungen).

» Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung der Planung
Keine absehbaren Nutzungsénderungen gegenlber dem Status-Quo-Zustand

Zu erwarten.

Geplante Malknahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch Durch die Bebauung wird eine stddtebauliche Fuge
geschlossen, welche das Meubaugebiet Dieterstal nach
MNordosten hin abrundet und den dortigen Wohnwert
und das stadtebauliche Umfeld nicht nachhaltig besin-
tréchtigt. Die Herausnahme des Gemeinbedarfsstandor-
tes Kindergarten fiihrt nicht zu einer nachhaltigen Be-
eintréchtigung im sozialinfrastrukturellen Versorgungs-
aspekt. Das fir das Neubaugebiet Dieterstal alternativ
in Frage kommende Kindergartenangebot im Rathaus
der Gemeinde lttlingen liegt in fulldufiger Entfernung.
Qualitatseinbulien in Bezug auf Erreichbarkeit und

réumliche Lage zum Neubaugebiet Dieterstal sind nicht |
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in wesentlichem Male zu konstatieren. Die Bebauung
des Plangebietes nach Herausnahme des Gemeinbe-
darfsstandortes beugt weiteren Aulenentwicklungen

vor und hilft, noch unbelastete und fir die siedlungs-

nahe Erholungsnutzung bedeutende Auflenbereiche
des umliegenden Landschaftsraumes von Bebauung
freizuhalten.

Schutzgut Tiere und
Pflanzen

Mit der geplanten Bebauung wird in den heute noch
bestehenden kleinrdumigen Streucbstbestand einge-
griffen, welcher jedoch aufgrund der umliegenden Auf-
siedlung des Neubaugebietes Dieterstal bereits erheb-
lich an Qualitdt eingebiiflit hat (standGrifich isolierte La-
ge, rdumliche Abschottung zum angrenzenden Land-
schaftsraum).

Im Sinne der Vermeidung wurden die raumbildprégen-
den Bestandsgehdlze an der Rickseite des Hofstand-
ortes mit Pflanzbindungen versehen. Zum Ausgleich ist
in Abstimmung mit dem Eigentimer des MD/E-
Grundstiicks die Pflanzung einer Reihe von Obstge-
hdlzpflanzungen entlang der Stralie Dieterstal vorge-
sehen (rAumlich-funktionaler Ausgleich im unmittelbaren
Umfeld).

Schutzgut Boden

Im Gegensatz zur bisherigen planungsrechtlichen Situ-
ation wird durch die Festsetzungen der 2. Anderung
eine Reduzierung der Uberbauungsméglichkeit und in
der Konsequenz der Inanspruchnahme des Schutzguts
Boden von ca. 48% auf ca. 40% des Geltungsbereichs
der 2. Anderung erreicht. Uber die Festsetzungen des
Bebauungsplans erfolgt im Rahmen der Beanspru-
chung des Schutzguts Boden ein schonender Umgang,
es werden Maligaben zur Gestaltung der nicht (ber-
bauten Grundstiicksflichen gegeben,

Schutzgut Wasser

Die Erhdhung des Regenwasserabflusses und die Re-
duzierung der Grundwasserneubildungsrate sind als
unvermeidliche Eingriffswirkungen festzustellen. Durch
die beschriebene Reduzierung der Uberbauungsmég-
lichkeiten wird ein Beitrag zum Vermeidungs- und Mini-
mierungsaspekt geleistet.

Schutzgut Klima

Zusétzlich zur Vorbelastung aus der bisherigen Auf-
siedlung des Baugebietes Disterstal ergeben sich nur
geringfligige Eingriffswirkungen im kleinklimatischen
Aspekt..

Schutzgut Landschaft

Die Inanspruchnahme von bereits erschlossen Flachen
im Geltungsbereich des B-Plans Dieterstal leistet einen
Beitrag zur Vermeidung von Eingriffswirkungen im Au-
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lenbereich und damit auch im Schutzgutaspekt Land-
schaft. Durch die Herausnahme des Gemeinbedarfs-
standortes entstehen keine Belastungen durch einen
potenziell neuen, landschaftlich nicht eingebundenen
Ersatzstandort, da die erforderlichen Kapazitéten lang-
fristig in Bestandseinrichtungen untergebracht werden
kénnen.

Schutzgut
Kultur- und Sachgiter

Die vorhandene Hofstelle besitzt Bestandsschutz.
Durch die Festsetzung eines angrenzenden Allgemei-
nen Wohngebietes (WA) ergeben sich beziiglich der
heute bereits stark reduzierten landwirtschaftlichen Mut-
zung der Hofstelle keine Restriktionen,

Anderweitige Planungsméglichkeiten

Anderweitige Planungsmoglichkeiten wiirden vor dem Hintergrund eines Angebotes
an Wohnbauland einerseits in einer weiteren Aufsiediung des Baugebiets Dieterstal

nach Westen / Stiden entsprechend dem Bebauungsplan bestehen. Zum anderen in
der Option einer Entwicklung von Wohnbaulandflichen an anderer Stelle der Sied-
lungsstruktur der Gemeinde Ittlingen, wobei jedoch zu beriicksichtigen ist, dass im

rechtskraftigen Fldchennutzungsplan der Gemeinde litlingen derzeit kein alternative

Wohnbaustandort zum Baugebiet Dieterstal enthalten ist.

Aufgrund der Lage innerhalb eines bereits in Aufsiedlung befindlichen Baugebietes

und der bereits vorhandenen ErschlieBungssituation wird in der Priifung von ander-
weitigen Planungsmdglichkeiten die angestrebte Anderung des Bebauungsplans
Dieterstal im Kontext mit der bereits vorhandenen Erschliebungssituation als die Um-
welt schonendste Alternative angesehen.
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4.1

4.2

4.3

Zusidtzliche Angaben
Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Bei der Beurteilung der Planung wurde in der guantitativen Abschitzung der neu
gegeniiber dem bisherigen Rechtsstatus hinzukommenden Eingriffswirkungen auf die
Methodik der Eingriffsbewertung des Landes Nordrhein-Westfalen aufgebaut {vgl.
Kapitel naturschutzrechtliche Eingriffsregelung). Die weiteren qualitativen Einschét-
zungen wurden durch eine Vor-Crt-Aufnahme getroffen. Schwierigkeiten bei der Er-
hebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Gleichwohl beruhen eine Vielzahl
der getroffenen Annahmen auf grundsétzlichen oder allgemeinen Annahmen mit
entsprechenden Konsequenzen auf ihren Detaillierungsgrad.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltliberwachung (Monitoring)

Die Ausfihrung der Ausgleichsmafinahmen im Rahmen der 2. Anderung des Bebau-
ungsplans Dieterstal wie auch der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen des bereits
rechtskraftigen Bebauungsplans Dieterstal wird durch die Gemeinde erstmalig ein
Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans und erneut nach 3 Jahren durch Ors-
besichtigung tberprift. Gleiches gilt fir die getroffenen Einschatzungen zur Ent-
wicklung der Zahlen der Kindergartenkinder und die Auslastungs- / Angebotssituation
der vorhandenen Kindergarteneinrichtungen, welche aus heutiger Sicht eine Alterna-
tive gegenilber der Herausnahme des Gemeinbedarfsstandortes darstellen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Durch die Herausnahme des Gemeinbedarfsstandortes und das langfristige Zuriick-
greifen auf bestehende Kindergarteneinrichtungen bzw. den Verzicht auf einen Kin-
dergartenneubau werden innerhalb des Bebauungsplans Dieterstal Anderungen
vorgenommen, welche die Herausnahme des Gemeinbedarfsstandortes und die Um-
wandlung eines Mischgebietes in ein Allgemeines Wohngebiet beinhalten. In der
Folge kdnnen 2-3 zusétzliche Bauplédtze innerhalb des Baugebietes Dieterstal ange-
boten werden.

In der Frage der Umweltrelevanz der Eingriffswirkungen zu beriicksichtigen ist die
Tatsache, dass ein GroBteil der Eingriffswirkungen bereits zu friherer Zeit durch den
rechtskréftigen Bebauungsplan Dieterstal planungsrechtlich abgesichert war und be-
reits entsprechende Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen vorgesehen waren bzw. die-
se bereits realisiert sind. Insofern beziehen sich die neu hinzukommenden Eingritfs-
wirkungen faktisch nur auf die Inanspruchnahme eines kleinflichigen Streuobstbe-
standes am Nordwestrand des Geltungsbereichs der 2. Anderung. Fiir diese Ein-
griffswirkungen kénnen entsprechende Ausgleichsmaflnahmen durch die Festset-
zung einer Obstgehdlzreihe entlang der Stralle Im Dieterstal getroffen werden. Das in
der Bilanz verbleibende Kompensationsdefizit von ca. 25% wird durch eine deutliche
Reduzierung der Uberbauungsmaéglichkeit gegeniber dem rechtskréftigen Bebau-
ungsplanstatus als akzeptabel angesehen,
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In der Gesamtsicht kann durch die Arrondierung der heute noch vorhandenen stad-
tebaulichen Fuge eine bauliche Vollendung der Wohngebietsentwicklung im Nordos-
ten des Bebauungsplans Dieterstal und damit auch im Nordosten der Ortslage von
Ittlingen erreicht und in der Konsequenz eine weitere Inanspruchnahme von noch
nicht erschlossenen und noch nicht baulich vorbelasteten Fldachen vermieden wer-
den.

Wick+Partner, 09.11.2005

Dipl.-Ing. Karl Haag
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Durch die Herausnahme des Gemeinbedarfsstandortes und das langfri-
stige Zurlckgreifen auf bestehende Kindergarteneinrichtungen bzw.
den Verzicht auf einen Kindergartenneubau werden innerhalb des Be-
bauungsplanes Dieterstal Anderungen vorgenommen, welche die Her-
ausnahme des Gemeinbedarfsstandortes und die Umwandlung eines
Mischgebietes in ein allgemeines Wohngebiet beinhalten. In der Folge
konnen zwei bis drei zusatzliche Bauplétze innerhalb des Baugebietes
Dieterstal angeboten werden.

Umwelthelange

In der Frage der Umweltrelevanz der Eingriffswirkungen ist die Tatsa-
che zu beriicksichtigen, dass ein Grofteil der Eingriffswirkungen be-
reits zu friherer Zeit durch den rechtskriftigen Bebauungsplan Dieter-
stal planungsrechtlich abgesichert war und bereits entsprechende Aus-
gleichs- und Ersatzmalfinahmen vorgesehen waren bzw. diese bereits
realisiert sind. Insofern beziehen sich die neu hinzukommenden Ein-
griffswirkungen faktisch nur auf die Inanspruchnahme eines kleinflachi-
gen Streucbstbestandes am Nordwestrand des Geltungsbereichs der
zweiten Anderung. Fir diese Eingriffsdnderungen kénnen entsprechen-
de AusgleichsmaBnahmen durch die Festsetzung einer Obst-Gehblzrei-
he entlang der Stralie im Dieterstal getroffen werden. Das in der Bilanz
verbleibende Kompensationsdefizit von ca. 25 % wird durch eine deut-
liche Reduzierung der Uberbauungsmdglichkeit gegeniiber dem
rechtskréftigen Bebauungsplanstatus als akzeptabel angesehen.

In der Gesamtsicht kann durch Arrondierung der heute noch vorhande-
nen stddtebaulichen Fuge eine bauliche Vollendung der Wohnge-
bietsentwicklung im Nordosten des Bebauungsplans Dieterstal und da-
mit auch im Mordosten der Ortslage von Ittlingen erreicht und in der
Konsequenz eine weitere Inanspruchnahme von noch nicht erschlosse-
nen und noch nicht baulich vorbelasteten Flachen vermieden werdan.

ﬁffentlichkeits: und Behérdenbeteiligung

Im Rahmen der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung wurde zur Er-
héhung der Verkehrssicherheit im Kreuzungsbereich Dieterstal/Ség-
mihistralie ein von Bebauung frei zu haltendes Sichtfeld in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.



Auf Empfehlung wird darauf hingewiesen, dass vor zu erwartenden
Grundwasserfreilegungen die Untere Wasserbehtrde zu benachrichti-
gen ist, dass bei GrundwassererschlieRungen ebenfalls die Untere
Wasserbehdrde zu benachrichtigen ist und dass eine sténdige Grund-
wasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflichenwasser
nicht zuldssig ist.

Auf Anregung hin wird die Festsetzung der zuldssigen Geschossigkeit
im Plangebiet auf den bereits bestehenden Bebauungsplan abge-
stimmt.

Diese Anregungen gingen zur Auslegung des Bebauungsvorentwurfes
ein. Im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes wurden
keine den Bebauungsplan betreffenden Anregungen mehr abgegeben.

4. Anderweitige Planungsmiglichkeiten

Auf Grund der Lage innerhalb eines bereits in Aufsiedlung befindlichen
Baugebietes und der bereits vorhandenen Erschliefungssituation wird
in der Priifung von anderweitigen Planungsméglichkeiten die ange-
strebte Anderung des Bebauungsplans Dieterstal als die Umwelt scho-
nenste Alternative angesehen. Von der ErschlieBung weiteren Baulan-
des fiir die vorgesehenen Malinahmen kann dadurch abgesehen wer-
den.

Aufgestellt:

Stuttgart, den 09.11.2005
ha-bl

Wick + Partner

Dipl.-Ing. Karl Haag



