Schriftliche Festsetzungen

zum B-Plan "Gangolfsweg"” der Gemeinde Ittlingen,

Landkreis Heilbronn
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Grenze des rdumlichen Geltungsberxeiches (§ 9, Abs. 7 BBauG)

Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Plan-
gebietes ergibt sich aus dem B—-Plan, M. 1:1000, vom Okto-
ber 1974, Januar 1979, April 1980, Juli 1980 und Oktober

1981.

Art der baulichen Nutzung (§ 9, Abs. 1, Ziff. 1 BBauG)

Das "“Mischgebiet"” (MI} dient dem Wohnen und der Unter=-
bringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnma nicht we-
sentlich stdren (§ 6, Abs. 1 und 2 BaslNVQ}.

Ausnahmen nach § 6, Abs. 3 BauNVO werden gemd8 § 1, Abs.
6, Ziff. 1 BauNVO nicht Bestandteil des B-Planes.

Das "Gewerbegebiet" (GE eingeschrdnkt) wird gemdB § 1,
Abs. 5 BauNVO dahingehend eingeschrankt, daB nur Gewerbe-
betriebe oder Betriebsteile - jeweils ohne genehmigungs-
pflichtige Anlagen nach dem Bundesimmissionsschutzge-
setz (BImSchG) - zuldssig sind, die den zuldssigen Dau-
erschallpegel eines Mischgebietes nicht liberschreiten
sowie keine Geruchs- und Staubbeldstigung verursachen.

Ausnahmen gemdB § 8, Abs. 3, Ziff. 1 BauNVO werden ge-
m&B § 1, Abs. 6, Ziff. 2 generell zugelassen.
Ausnahmen gemdB § 8, Abs. 3, Ziff. 2 BauNVO werden ge-
maB § 1, Abs. 6, Ziff. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9, Abs. 1, Ziff. 1 BBauG)

Die Zahl der Vollgeschosse, die max. zuldssige Grund-
fldchen- und GeschoBfldchenzahl im Plangebiet richtet
sich nach den Eintragungen in der Nutzungsschablone
(B~-Plan).

Bauweise, iUberbaubare und nicht ilberbaubare Grundsticks-
fldchen sowie Stellung der baulichen Anlagen (§ 9, Abs.
1, Ziff. 2 BBauG und §§ 22 und 23 BaulNVO)

Im Mischgebiet ist gem&8 § 22, Abs. 1 BaulNVO die offene
Bauwelse festgesetzt.

In der offenen Bauweise werden die Gebdude mit seitli-
chem Grenzabstand (Bauwich) nur als Einzel- und Doppel-
hduser zugelassen (§ 22, Abs. 2 BaulNVO).

Im Gewerbegebiet ist dle besondere (abweichende) Bauwei-
se gemdB § 22, Abs. 4 BauNv0 festgesetzt, Offen, jedoch
sind Gebdudeldngen bis max. 100 m zuldssig.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9, Abs. 2 BBauG)

Die SockelhBhe (FuBbodenoberkante EG) 'uB an jeder Stel-
le des Baukdrpers mind. 0,15 m {iber der angrenzenden
StraBenhthe liegen. Sie darf abker 0.80 m nicht Uber-
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Die Sockelhdhe (FuBbodenoberkante EG) :uB an jeder Stel-
le des Baukdrpers mind. 0,15 m Gber der angrenzenden
StraBenh8he liegen. Sie darf aber 0,80 m nicht lber-
schreiten.

5 s dim GebZudehdhen
Hchster Punkt des Gebidudes - max. 10,00 m ab OK-Sockel.

6. Fiihrung von Versorgungsanlagen and -leitungen (§ 9, Abs.
1, ziff. 13 BBauG)

6.1. Die Stromversorgung erfolgt durch Erdkabel.

T = Fldchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen, sowelit sie zur
Herstellung des StraBenkOrpers erforddrlich sind (§ 9,
Abs. 1, Ziff. 26 BBauG)

7 : Bei der Herstellung des StraBenkprpers werden Aufschiit-
tungen bzw. Abgrabungen erforderlich.
Diese werden im Verhdltnis 1:2 in die Grundstiicke ge-
legt und sind in den Querprofilen dargestellt.
Lingenschnitte und Querprofile sind Bestandteil des B-
Planes.

8. Anpflanzen von Bdumen und Strduchern durch Bindungen fir
Bepflanzungen und die Erhaltung von Bdumen, Str#uchern
und Gewdssern (§ 9, Abs. 1, Ziff. 25 BBauG)

8.1. Die c¢ntlang der Elsenz stehenden Baumweiden und Strdu-
cher sind zu erhalten und soweit sie fehlen durch Neu-
pflanzungen von Baumweiden und Erlen sowie einheimi-
schen Laubstrduchern zu ersetzen.

Die Bepflanzung hat auf der Hangoberkante zu erfolgen.
Soweit der Abwasserkanal parallel zur Elsenz verlduft
(Flst.-Nr. 10762 - 64), erfolgt die Bepflanzung west-
lich der baum- und strauchfrei' zu haltenden Leitungs-

ttasse.
Bl Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
1.  Dachgestaltung (8§ 111, Abs. 1, Ziff. 1 LBO)
f1,T;ﬁf‘Im,gésamten P1angebiet;Sind‘ebene und geneigtc Dicher

‘zuldssig. Die Dachneigung darf max. 30° betragen.
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Die HOhe der Einfriedigungen darf max. 1,50 m betra-
gen, wobei geschlossene Einfriedigungen mnzu3issig sind.
Stlitzmauern dlirfen bis zu einer max. HShe von 0,80 m
errichtet werden.

Hinwelse
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Es wird darauf hingewiesen, daB Stiitzmauern entlang
der Elsenz so anzulegen sind, daB der Bewuchs des
Bachgehdlzes nicht beschddigt wird.

Elektrische Versorgungseinrichtungen, wie z. B. Ka-
belverteilerschridnke und Masten dirfen auch spédter

auf als nicht iberbaubar ausgewiesenen:Fldchen errich-
tet werden.

Uber das Plangebiet fiihren der oOrtlichen Versorauna
dienende 20 KV-Freileitungen.

GemdB den geltionden VDE (Verband Deutscher Elektmotech-
niker) - Bestimmungen ist zwischen den spannungsfiihren-
den Leiterseilen jederzeit ein Mindestabstand von 3,8
m einzuhalten. AuBerdem muB der Mindestabstand vom un-
teren Leiterseil bis zur StraBe mit 7,0 m und zum son-
stigen Geldnde mit 6,0 m eingehalten werden.
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