Bebauungsplan ,,Katzenrzin®, Gemeinde lttlingen

TEXTLICHER TEIL  zur 1. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ,Katzenrain®, rechtsverbindlich seit 20.10.1969, wird wie folgt ge&ndert:

Im Lageplan durch folgende Anderungen und Ergénzungen:

Fist. 10771 (WA) mit der GréBe von 1.622 m2 ist seither als Baumsttick ausge-
wiesen.

Es wird groBtenteils gedndert durch die Ausweisung in zwei Baugrundsticke von
je 600 m2,

Die Restflache des Grundstiicks bleibt als Baumstiick von ca. 422 m? erhalten.
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung

Festlegung der GroBe der Baufenster

Nutzungsschablone fir den gednderten Bereich

Ausgleichsflache Flst. 10451

Im Textteil durch folgende Anderungen:

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Siehe Einschrieb im Lageplan )
Im Lageplan sind im Bereich der 1. Anderung nach § 1 Abs. 2 BauNVO darge-
stellt:

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Folgende aligemein zuldssige Arten von Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit im WA nicht zu-
lassig (§1 Abs. 5 Nr. 1 BauNVO):

- Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes und sind somit im WA nicht zuldssig (§1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).
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MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(§ 20 BauNVO)

Die im Plan festgeschriebenen Traufhdhen (TH max) und Firsthéhen (FH max)
sind Maximalmafe, gemessen von der StraBenoberkante (StraB3enachse), in
Mitte der StraBenseite des Grundstlickes und dem Schnittpunkt Auf3en-
wand/Dachhaut (bei der TH max) bzw. Oberkante Dachhaut am First (bei der FH
max).

Es ist die Grundstlcksseite zur Bemessung heranzuziehen, von der aus das
Grundstlck verkehrstechnisch erschlossen wird.

Unterhalb der Erdgeschossebene ist maximal die Errichtung von einem Unterge-
schoss zuléssig.

Die textlichen Festlegungen des bestehenden Bebauungsplanes - A Il schriftli-
che Festsetzung, 2. Stellung und Gestaltung der Hauptkérper, 2.2 Sockelhdhe
(.....) - sind fUr den raumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung nicht gultig.

Die Geschossflache ist nach den AuBenmaBen des Gebaudes in den Vollige-
schossen zu ermitteln. Zulassig ist maximal ein Vollgeschoss. Die Flachen von
Aufenthaltsraumen, die kein Vollgeschoss sind, werden hierbei nicht bertcksich-
tigt.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Traufe von Zwerchhausern darf die festgesetzte max. Wandh6éhe um max.
2,0 m Uberschreiten.

Die Dachneigung im Plangebiet wird durch Eintrag in die Nutzungsschablonen
festgesetzt. Flachdédcher bei Nebengebauden sind zuléssig.

Dachgauben sind zulassig.

Weiter gelten folgende Regelungen:

Zur Dachdeckung sind nur naturrote bis rot-braune Ziegel- oder Dachsteinmateri-
alien zu verwenden.

Schwarze, grelle und reflektierende Materialien sind nicht zul&ssig.
Zulassig sind jedoch - unabhangig von ihrer konstruktiv bedingten Farbgebung -
in die Dachflachen integrierte Anlagen zur Energiegewinnung.

e
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Alternativ zur festgesetzten Begrinung von Flachdachern und flach geneigten
Déchern ist die Anordnung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf Ga-
ragendachern zulassig.

Die Breite von Dachgauben darf einzeln nicht mehr als 2,5 m und in der Summe
nicht mehr als 2/3 der zugehdérigen Trauflénge betragen.

Die Breite von Zwerchhausern darf insgesamt 1/3 der zugehorigen Trauflange
nicht Uberschreiten, einzeln jedoch max. 4,0 m betragen.

In der Summe darf die Breite samtlicher Dachaufbauten max. 2/3 der zugehori-
gen Trauflange einnehmen.

Der Abstand von Dachaufbauten und Dachflachenfenstern zu Ortgang, Graten
und Kehlen muss mindestens 1,25 m, sowie zur Traufe bzw. Hauptgeb&udefirst
mindestens 0,70 m betragen.

Die Breite von Dacheinschnitten darf einzeln max. 4,0 m, in der Summe jedoch
max. 1/3 der zugehdrigen Trauflange betragen.

Die Kombination von Dachaufbauten und -einschnitten nebeneinander auf einer
Traufseite ist nicht zulassig.

Solarkollektoranlagen zur thermischen oder photovoltaischen Solarenergienut-
zung sind zul&ssig.

Zur Fassadengestaltung sind nur nicht reflektierende Materialien und Farben zu-
lassig.

Mit Ausnahme der konstruktiv erforderlichen Bauteile ist bei der Fassadenausbil-
dung nur die Verwendung von Putz, Holz, Stein, Glas und Sichtbeton zul&ssig.
Die Sichtbetonflache der Fassade darf hochstens 40 % der Wandflachen (Ge-
samtabwicklung) betragen.

Holzverblendungen sind nur bis zu 50 % der Gesamtfassadenflache zulassig,
ausgenommen reine Holzhauskonstruktionen, die aus einer AulBBenfassade aus
Holz bestehen.

Holzblockhauser sind nicht zulassig.

Soweit die Fassadenflachen der Energiegewinnung oder Energieeinsparung die-
nen, sind auch reflektierende Bauteile (z. B. transparente Warmedammung, Ver-
kleidungen mit Solarpaneels etc.) zulassig.
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Gestaltung und Stellplatze
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die Bodenversiegelung und der damit verbundene Abflussbeiwert sind bei We-
gen und Platzen (Nebenfladchen) so gering wie mdglich zu halten. Der Unterbau
muss entsprechend wasserdurchlassig sein.

Dadurch kénnen Bodenfunktionen teilweise erhalten und eine Grundwasserneu-
bildung in geringem Umfang stattfinden. Art und Aufbau der Befestigung haben
sich an der jeweiligen Nutzungsintensitat zu orientieren:

Rasengittersteine (Abflussbeiwert 0,4-0,6)

Kfz-Stellplatze ohne Kontaminationsgefahr

Mittel- und GroBpflaster mit offenen Fugen (Abflussbeiwert 0,6-0,8)

nicht gewerblich genutzte Flachen und Hofflachen, FuBwege ohne Kontamina-
tonsgefahr

Plattenbelage mit Kantenlange < 16 cm, Verbundpflaster, Klinker (Abflussbeiwert
0,8-0,9)

Einfahrten und Hofflachen mit geringer Kontaminationsgefahr

AuBenantennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Parabolantennen sind nur in der gleichen Farbe wie die der Gebaudefassade zu-
lassig.

Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Unverschmutztes Niederschlagswasser der Dachflachen ist in einem kombinier-
ten Regenwasserspeicher fiur gleichzeitige Ruckhaltung (Ruckhaltevolumen) und
Nutzung (Nutzungsvolumen) zu sammeln. Das Ruckhaltevolumen wird Uber ei-
nen gedrosselten Uberlauf in die éffentliche Kanalisation entleert. Die GroBe des
Rilckhaltevolumens sollte sich an 1 m® Volumen je 50 m? Flache orientieren. Fur
das Nutzungsvolumen sind mind. 3 m? vorzusehen.
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MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Sicherung des natlrlichen Oberbodens

Nattrlicher Oberboden und kulturfahiger Unterboden ist gemafn DIN 18915 zu si-
chern. Auf diese Weise kann Mutterboden in nutzbarem Zustand erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung geschutzt werden.

Entsiegelung

Funktionslose versiegelte Flachen innerhalb des Geltungsbereichs sind zu ent-
siegeln und zu rekultivieren. Diese MaBnahme stellt einen vollstandigen Aus-
gleich fir neu versiegelte Flachen im Verhaltnis 1:1 dar, da auf diese Weise die
Bodenfunktionen wieder hergestellt werden.

Begrlinung privater Freiflachen

Der Verlust von Vegetationsstrukturen ist qualitativ und quantitativ auszuglei-
chen. Hierzu sind BepflanzungsmaBnahmen durchzutihren. Es sind standortge-
rechte, einheimische Arten entsprechend der Pflanzenliste zu verwenden.
Bodenverdichtung ist im Bereich der Freiflachen zu vermeiden. Die Flachen sind
fachgerecht und extensiv zu pflegen.

Private Griinflache

Alle nicht Uberbaubaren privaten Freiflachen, mit Ausnahme der Zufahrten und
der Zugangswege, sind mit standortgerechten Baumen (1 Baum pro angefange-
ne 200 m?= 6 Baume auf der Gesamtflache, 1 Strauch pro angefangene 50 m?)
zu bepflanzen. Die Flachen sind géartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Der
Anteil an Nadelgeholzen darf 15 % der gepflanzten Gehdlze nicht Uberschreiten.

Schutzgut Boden

Da keine Flachen fir eine Kompensation (z.B. Flachen zum Entsiegeln) fur das
Schutzgut Boden zur Verfligung stehen, ist ein schutzgutibergreifender Aus-
gleich zu erbringen. Die Dimensionierung der ErsatzmaBname erfolgt anhand ei-
ner monetaren Bewertung. Unter Zugrundelegung der Rahmensatze der AAVO
(Ausgleichsabgabeverordnung) ergibt sich ein monetarer Wert von 0,42 € je gm —
Werteinheit. Unter Berlicksichtigung der betroffenen 3 Funktionen Standort flr
Kulturpflanzen, Ausgleichskérper im Wasserkreislauf und Filter und Puffer far
Schadstoffe ergibt sich daher insgesamt ein Wert von 1.852,20 € (1.470 x 3 X
0,42). Im Rahmen der Ersatzpflanzungen flr das Schutzgut Tiere und Pflanzen
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kénnen mit dem oben ermittelten Wert noch zusétzlich 6 Baume gepflanzt wer-
den (je 300 € fir Pflanzmaterial sowie Arbeitszeit fur Fertigstellungs- und Ent-
wicklungspflege).

Schutzgut Biotop

Auf der westlich an das Baugrundstiick angrenzenden Flache fur die Ausgleichs-
pflanzungen werden 5 Obstgehélze gepflanzt. Um das verbleibende Kompensa-
tionsdefizit auszugleichen, sollen insgesamt 13 Baume auf mittelwertigen Biotop-
typen (Wiese mittlerer Standorte) gepflanzt werden. Dafir steht ein Grundstick
(Flurstick 10451) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes westlich der Sied-
lung inmitten von landwirtschaftlichen Flachen fur Ersatzpflanzungen zur Verfu-
gung. Durch Pflanzung von 13 Obstgehdélzen auf diesem Grundstiick kann das
Defizit fir das Schutzgut Vegetation und Tierwelt ersetzt werden.

Zur Bepflanzung der privaten Freiflachen sind die nachfolgend genannten Arten
und Qualitaten aus den Merkblattern ,,Heimische B&dume und Straucher im Land-
kreis Heilbronn® und ,Landschaftspragender Streuobstbau, empfehlenswerte Sor-
ten fur Streuobstwiesen, Baumreihen, etc.” des Landkreises Heilbronn zu ver-
wenden:

Pflanzliste:

Baume fir private Freiflachen:

Es ist Pflanzware der Qualitat Hochstamme 3xv, aus extra weitem Stand, mit
Drahtballierung, 16-18 cm zu verwenden

Acer campestre Feld- Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere

Agfelz Boskoop, Rote Sternrenette, Welschisner, Zabergaurenette, Frankenbacher Dau-
erapfel, Blauacher Wadenswil.

Birnen: Kirchensaller Mostbirne, Schweizer Wasserbirne, Josephine von Mecheln, N&-
gelsbirne, Palmischbirne, Wilde Eierbirne.
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Straucher fiir private Freifldchen:
Pflanzqualitat: mind. 2x verpflanzte Straucher, 60-100 cm

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen

Rosa arvensis/canina Wildrosen

Baume fur Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen:

Agfel: Boskoop, Rote Sternrenette, Welschisner, Zabergaurenette, Frankenbacher Dau-
erapfel, Blauacher Wadenswil.

Birnen: Kirchensaller Mostbirne, Schweizer Wasserbirne, Josephine von Mecheln, Na-
gelsbirne, Palmischbirne, Wilde Eierbirne.

Es ist Pflanzware mit der Qualitat: Hochstamm, 3xv, aus extraweitem Stand mit
Drahtballierung, Stammumfang 16-18 cm zu verwenden.

Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen sind innerhalb des Gel-
tungsbereiches festgelegt:

a) westlich an das Baugrundstiick angrenzende Flache von 422 m2.

b) Grundstlick (Flurstick 10451) westlich der Siedlung inmitten von landwirt-
schaftlichen Flachen von 1,22 ha.
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RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtliche Grundlage fur diesen Bebauungsplan ist das Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI | S. 2414), zuletzt
geandert am 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316).

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S.
466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58).

Die Landesbauordnung fir Baden-Wrttemberg (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt geandert am 14.12.2004
(GBI. S. 884).

Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutz-
und Pflegegesetz-DSchPflG) in der Fassung vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),
zuletzt gedndert durch Landesgesetz vom 05.04.2005 (GVBI. S. 98).
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BEARBEITUNGS- UND AUFSTELLUNGSVERMERK

Flr alle nicht gednderten oder erganzten Festsetzungen gelten weiterhin der
Textteil und die Zeichenerklarung des Bebauungsplanes und der értlichen Bau-
vorschriften ,Katzenrain®. ' ‘
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