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BEGRUNDUNG

1. Anlass, Erfordernis und Ziel der Planung

Der Bestandsbebauungsplan ,Katzenrain“ (Beschlussfassung am 20.01.1969,
Bekanntmachung am 05.02.1969, Genehmigung LRA am 20.10.1969) bildet bislang die
rechtliche Basis fur die stadtebauliche Entwicklung im Nordwesten von lttlingen westlich der
Stral3e ,Katzenrain®.

Nach Aussage des Spielplatzkonzepts der Gemeinde lttlingen ist der bisherige
Spielplatzstandort im Blockinnenbereich zwischen Muldenstral3e, Am Giebel und Am
Gangolfsberg nicht mehr notwendig, wurde bereits aufgegeben und liegt seit ca. 2013 brach,

die Geréate sind komplett abgeraumt.

Anlass und Erfordernis des Bebauungsplans ist der stéadtebauliche Wille der Gemeinde lttlingen
zur wohnbaulichen Innenentwicklung auf dem Flurstiick 10816 (ehemaliger Spielplatz) und der
Baullicke an der StraRe Am Giebel zur Deckung des vorhandenen Wohnraumbedarfs, welcher

derzeit innerhalb der Gemeinde nicht befriedigt werden kann.

Hierfiir ist die Anderung des Bebauungsplans erforderlich, da der bislang rechtskraftige
Bestandsbebauungsplan den Spielplatzstandort als Griinflache mit Zweckbestimmung
Kinderspielplatz ausweist.

Der Bebauungsplan baut auf einem Bauleitplanverfahren auf, welches 2013 eingeleitet wurde.
Die damalige Planung sah vor, den ganzen Block zwischen Muldenstral3e, Am Giebel und Am

Gangolfsberg zu Giberplanen (vgl. Abbildung).
Abb.: Nicht weitergefiihrter Bebauungsplan Katzenrain 2. Anderung, Plandarstellung Vorentwurf,

Stand: 07.05.2014
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In diesem Verfahren erfolgte im Jahr 2014 die friihzeitige Beteiligung nach § 3 (1) BauGB durch
Auslegung vom 10.06.2014 bis einschlieB3lich 11.07.2014 und nach § 4 (1) BauGB durch
Versand an die Trager Offentlicher Belange mit Schreiben vom 02.06.2014. Im Zuge der
friihzeitigen Beteiligung gingen Anregungen und Hinweise von Seiten der Trager Offentlicher
Belange ein. Eine Abwagungsentscheidung durch den Gemeinderat erfolgte jedoch aufgrund
einer Nicht-Weiterfihrung des Verfahrens nicht. Das im Jahr 2013 eingeleitete
Bebauungsplanverfahren ruhte daraufhin aufgrund ungeltster liegenschattlicher
Fragestellungen seit Mitte 2014.

Da das an der Stral3e liegende unbebaute Grundstiick (FIst. 10813) nun fur die Gemeinde
verfigbar wurde, wird das Verfahren wiederaufgenommen. Am 17.05.2018 erfolgte deshalb
eine Erganzung / ein erneuter Aufstellungsbeschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans
.Katzenrain 2. Anderung"“ als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB. In der
Gemeinderatssitzung am 15.11.2018 erfolgte noch ein erneuter Aufstellungsbeschluss mit
einem verkleinerten und auf die eigentliche Ergadnzungsbebauung ausgerichteten
Plangeltungsbereich, da fiir die bereits bebauten Grundstiicke keine Anderungen erforderlich
sind.

Ziel des Bebauungsplans ist eine effektive Ausnutzung der beiden freien Grundstiicke fir eine
wohnbauliche Entwicklung und verbunden damit die Sicherung einer ausreichenden
ErschlieBung. Die beiden FuBwege, die bisher zur ErschlieRung des Spielplatzes gedient
haben, werden nicht mehr bendtigt und sollen deshalb den angrenzenden privaten
Wohnbauflachen zugeschlagen werden.

2. Lage, Abgrenzung und Gr63e des Plangebietes

Das Plangebiet liegt innerhalb der Bestandssiedlungsflache entlang der Muldenstral3e
nordwestlich angrenzend an den Ortskern der Gemeinde lttlingen mit Schul- und
Rathausstandort.

Der Geltungsbereich beinhaltet die FIst. 10813 und 10816 und umfasst eine Flachengrbf3e von
ca. 0,15 ha.
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Abb.: Geltungsbereich des Bebauungsplans
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3. Verfahrenswahl: Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt als Bebauungsplan der Innentwicklung gemaf
813a BauGB im beschleunigten Verfahren. Die Anwendungsvoraussetzungen gemaf § 13a
Abs.1 Nr.1 BauGB, den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren durchzufiihren, sind
gegeben,

da sich der Bebauungsplan auf eine stadtebaulich vorgepragte Siedlungsstruktur
(GUberplanter Innenbereich) bezieht,

der Bebauungsplan den Aspekt der Innenentwicklung, hier explizit der stadtebaulichen
Nachverdichtung wohnbaulicher Flachen verfolgt,

weniger als 20.000 m? anrechenbare Grundflache festgesetzt werden,

keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen,

keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzgiter bestehen (keine Natura 2000-Schutzgebietskulissen im weiteren
Umfeld des Plangeltungsbereichs vorhanden).

keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8§50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind (keine Storfallbetriebe im weiteren rdumlichen
Umfeld des Plangeltungsbereichs vorhanden).

Im Umfeld des Geltungsbereichs sind keine weiteren Flachen anzutreffen, welche auf Grund
gleicher oder ahnlicher Voraussetzungen Anlass fiir eine entsprechende Innenentwicklung
geben.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB nach den
Vorschriften des 8 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB. Dies bedeutet, dass:

auf eine friihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 verzichtet
wird,

die Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 durchgeflhrt wird, die Beteiligung nach § 4 Abs. 2
durchgefihrt wird,

von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind,

sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen wird,

§ 4c (Uberwachung von erheblichen Umweltauswirkungen) nicht anzuwenden ist und die
Mdoglichkeit gegeben ist, den Flachennutzungsplan redaktionell zu berichtigen.
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4, Bestehende Rechtsverhaltnisse und Ausgangssituation
Regionalplan Heilbronn — Franken 2020
Das Plangebiet ist im Regionalplan innerhalb der Siedlungsstruktur der Gemeinde
Ittlingen als Siedlungsflache Wohnen dargestellt. Regionalplanerische Ziele sind damit durch

den Bebauungsplan der Innenentwicklung nicht berthrt.

Abb.: Auszug aus Raumnutzungskarte des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020
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Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan 2017 fur den Verwaltungsraum Eppingen (Eppingen,
Gemmingen, Ittlingen), vom 26.02.2007, genehmigt am 28.06.2007, weist das Plangebiet im
Blockinnenraum als 6ffentliche Griinflache mit Zweckbestimmung Spielplatz und das an die
Stralle ,Am Giebel“ angrenzende Flurstiick sowie die beiden FuBwege als Wohnbauflachen aus.
Der Flachennutzungsplan muss demnach im Nachgang zu dem Bebauungsplanverfahren
berichtigt werden (Darstellung als Wohnbauflache).

Abb.: Auszug aus dem Flachennutzungsplan 2017 vom 28.06.2007
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Festsetzungen des Bestandsbebauungsplans

Der vorhandene rechtskréftige Bestandsbebauungsplan ,Katzenrain® stellt eine Bebauung,
welche den Blockrand umfasst und im Inneren des Baublocks den bislang vorhandenen
Kinderspielplatz mit Zugangen von Norden (Muldenstrafl3e) und Studen (Am Giebel) dar.

Die Bebauung ist in Orientierung zu den 6ffentlichen StraRenrdumen mit Baulinien belegt, es ist
eine eingeschossige Bebauung in offener Bauweise mit einer GRZ von 0,4 festgesetzt. Als Art

der baulichen Nutzung setzt der Bestandsbebauungsplan ein reines Wohngebiet (WR) fest.

Abb.: Plandarstellung des Bestandsbebauungsplans (Ausschnitt)
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Schutzgebietskulissen

Innerhalb oder angrenzend an das Plangebiet existieren keine Schutzgebiete der Natura 2000-
Kulisse und keine Schutzgebiete nach Naturschutzgesetz.

Ebenso sind innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet keine Biotope nach § 30
BNatSchG oder § 33 NatSchG kartiert.

Abb.: Schutzgebiete (Quelle: LUBW 2018)
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Altlasten

Altlastenverdachtsflachen sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt.

Denkmalschutz

Denkmalgeschitzte Gebaude oder Anlagen oder Verdachtsmomente auf archéologische
Bodendenkmale existieren nach derzeitigem Wissensstand nicht innerhalb des Plangebietes.



Gemeinde Ittlingen - Bebauungsplan ,2. Anderung Katzenrain® Seite 9

BEGRUNDUNG

5. Stadtebauliche und freiraumplanerische Ausgangssituation

Das von der Bebauungsplandnderung betroffene Plangebiet befindet sich in einem
Bestandsquartier zwischen Muldenstraf3e, Am Giebel und Am Gangolfsberg und ist bereits
durch die angrenzende wohnbauliche Nutzung gepragt. Das Grundstiick an der StralRe (Flst.
10813) ist noch unbebaut. Das Grundsttick in der Mitte des Baublocks (Flst. 10816) wurde in
der Vergangenheit als Kinderspielplatz genutzt, die Nutzung ist aber bereits aufgegeben und
die Spielgerate etc. wurden abgerdumt. Der ehemalige Spielplatz wurde bisher Uber zwei
FuRwege Richtung Siiden bzw. Norden erschlossen.

Abb.: Luftbild des Plangebiets und der umliegenden Siedlungsstruktur (Quelle: LUBW 2018)
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Abb.: Bestandssituation im Plangebiet
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6. Planungskonzept

Fur das Plangebiet liegt ein stadtebauliches Konzept vor mit dem Ziel, die Flache im Sinne der
Innenentwicklung einer wohnbaulichen Nutzung zuzufuhren. Hierzu ist die Bebauung mit drei
Einfamilienhausern vorgesehen. Die Erschlie3ung soll Giber einen gemeinschaftlich genutzten
Weg am ndordlichen Grundsticksrand mit Anbindung an die Strale ,Am Giebel* erfolgen.

Abb.: Stadtebauliche Untersuchung Variante 2 — Zoll Architekten, Stuttgart (Stand: 05.12.2017)
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7.1

Begrundung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Im Hinblick auf das Hauptziel der Bebauungsplanung, der Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzung zur Bereitstellung von Wohnraum, wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt. Dies entspricht der stadtebaulichen Absicht, ein auf die Nutzungsart Wohnen
ausgerichtetes Quartier zu entwickeln. Von der im Bestandsbebauungsplan noch festgesetzten
Reinen Wohnnutzung wird abgesehen, da im Bestandsbebauungsplan auch in den
umliegenden Baublocken bereits ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt ist.

Die Nutzungsausschliisse tragen der wohnbaulichen Pragung der stadtebaulichen
Gesamtsituation Rechnung, die eine Ansiedlung von Betrieben in besonders eigenstandiger,
gebietsuntypischer Auspragung oder mit einem spezifischen, gebietsfremden
Emissionsverhalten vermeiden soll:

Die nach § 4 (2) Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungsarten von sonstigen nicht
stérenden Handwerksbetrieben sowie der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und
Speisewirtschaften werden ausgeschlossen, da sich im Gemeindegebiet adaquatere Standorte
mit einem besseren Bezug zu Kundenstrémen bieten, auf welche eine Entwicklung fokussiert
werden soll (Ziel: Funktionssicherung des Ortskerns in Bezug auf den vorhandenen Mix aus
Handelsnutzungen, gastronomischen Einrichtungen und Verwaltungseinrichtungen),

weil das Plangebiet aufgrund seiner infrastrukturellen Standortgunst nicht mit flichenzehrenden
Nutzungen belegt werden soll, weil das Gebiet vom strukturellen Standort her fir den LKW-
Verkehr nur untergeordnet erschlossen ist und besser geeignete gewerbliche Standorte
existieren.

Damit sind von den Nutzungen nach 84 (2) BauNVO im Plangebiet allgemein zuléssig:
- Wohngebaude sowie
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sowie Anlagen fur Verwaltungen werden ausgeschlossen, da diese mit dem Ziel einer
Funktionssicherung des Ortskerns in Bezug auf den dort vorhandenen Mix aus
Handelsnutzungen, gastronomischen Einrichtungen und Verwaltungseinrichtungen an dieser
Stelle konzentriert und an peripheren Standorten wie dem Plangebiet ausgeschlossen werden
sollen. Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen werden ausgeschlossen, weil das Plangebiet
aufgrund seiner umgebenden Kleinteiligkeit und dem Ziel der Starkung der Wohnnutzung im
Sinne der Innenentwicklung nicht mit flaichenzehrenden Nutzungen belegt werden soll, weil das
Gebiet vom strukturellen Standort her fir den LKW-Verkehr nur untergeordnet erschlossen ist
und besser geeignete gewerbliche Standorte existieren.

Damit sind von den Nutzungen nach 84 (3) BauNVO im Plangebiet ausnahmsweise zulassig:
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
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7.2

7.3

Maf der baulichen Nutzung und Hohenentwicklung

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) erlaubt in Abhangigkeit von den differenzierten
GrundstlicksgréRen eine angemessene bauliche Ausnutzung des Baugrundstiicks mit dem Ziel
einer effektiven Ausnutzung der zur Verfiigung stehenden Flache und gewéahrleistet gleichzeitig,
dass die Ubrigen Anteile des Baugrundstiicks als Freiflachen von baulichen Anlagen frei bleiben.
Die festgesetzte Grundflachenzahl ist durchgéangig eine GRZ von 0,4 und entspricht im Maf3 der
Festsetzung dem Bestandsbebauungsplan.

Die maximale Traufhdhe (THmax) und die maximale Firsthdhe (FHmax) der Geb&ude wird in

m U.NN festgesetzt und orientiert sich an der Gebaudehdhe des riickliegenden Bestandsgebaudes
Am Gangolfsberg 1. Die festgesetzten Hohen erlauben zusammen mit den festgesetzten
Dachneigungen (Satteldach 30-38°) und in Bezug auf die abzusehende Héhenlage des privaten
ErschlieBungsstichs auf Hohe des Bestandsgeldndes eingeschossige Gebaude mit Satteldach (mit
Kniestock und ausgebautem DachgeschoR).

Eine ErdgeschossfuRbodenhéhe wird nicht festgesetzt, da die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen
fur die neu entstehenden Gebaude eine auf3ere Hullkurve vorgeben und den Bauherren eine
Flexibilitdt im Hinblick auf die Orientierung der EFH-H6hen auf den neu entstehenden privaten
ErschlieBungsstich gewahrt werden soll.

Bauweise und Uberbaubare Grundstucksflache, Nebenanlagen

Fur das Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt (analog Festsetzung im
Bestandsbebauungsplan), im Rahmen derer Einzel-, Doppelhauser oder Hausgruppen errichtet
werden durfen. Die offene Bauweise soll im Sinne der Innenentwicklung auch dichtere
Individualwohnbauweisen erméglichen.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen festgelegt, die im Bebauungsplan
dargestellt sind. Auf die im Bestandsbebauungsplan noch enthaltene Baulinie zum angrenzenden
StraBenraum wird jedoch verzichtet, da diese im Bestand bereits in einigen Fallen Gber- oder auch
unterschritten wurde.

Die in der Plandarstellung festgesetzte Stellung der baulichen Anlagen (definiert Gber die
Ausrichtung des Hauptbaukorpers und der Hauptfirstrichtung) orientiert sich an der Grundstruktur
der Umgebungsbebauung bzw. der stadtebaulichen Konzeption und der ErschlielSungssituation.
Die Festsetzung dient dem Einfuigen der zukiinftigen Bebauung, sichert eine stadtebauliche
Ordnung und gewabhrleistet ein harmonisches Gesamterscheinungsbild.

Nebengebaude sind aulRerhalb der tberbaubaren Grundstucksflache je Baugrundstiick in ihrer
Grof3e und Anzahl begrenzt, um zu verhindern, dass zu stark pragende bauliche Nutzungen
innerhalb der Grundstiicksfreiflachen entstehen, welche die Durchlassigkeit und durchgangige
Begrunung der Grundstlicke verhindern. Um den Freiraumcharakter der Privatgarten zu wahren
und eine zu starke bauliche Wirkung durch Nebenanlagen zu vermeiden, wird fiir Geb&aude die
maximale Kubatur von 22,5 m3 Rauminhalt je Grundstiick vorgeschrieben.
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7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

Stellplatze, Carports, Garagen und Tiefgaragen

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass Stellplatze, Carports und Garagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache sowie auf den dafir festgesetzten Flachen zulassig sind.
Damit soll insbesondere gewahrleistet werden, dass die aus stadtebaulicher Sicht wichtige
Vorgartenzone zur Stral3e am Giebel zum 6ffentlichen StraRenraum von visuell dreidimensional
wirkenden baulichen Anlagen weitestgehend frei bleiben. Ziel ist es, 6ffentliche Raume zu
schaffen, die durch klar definierte Raumkanten der Gebaude gebildet werden.

Tiefgaragen sind unzuléssig, da sie die Kleinteiligkeit der Siedlungsstruktur stéren wiirden und
insbesondere die erforderlichen Rampen und Zufahrten, aufgrund ihrer Gestaltung und
Flacheninanspruchnahme, auch bedingt durch die topographische Situation, stérend und
unverhaltnismafig in Erscheinung treten wirden.

Verkehrsflachen

Fur die Zufahrt zu den beiden geplanten Grundstiicke, die keinen direkten Anschluss an den
offentlichen StralRenraum haben, wird eine private Verkehrsflache festgesetzt (vgl. Beschreibung
des Planungskonzepts).

Aufschittungen, Abgrabungen und Duldungspflicht zur Herstellung des Stral3enkdrpers

Die Pflicht zur Duldung erforderlicher Aufschittungen und Abgrabungen zur Einbindung der
Stral3enachsen in den Gelandeverlauf und zum Ausgleich topographischer Unebenheiten /
Versatze dienen der Sicherung der Herstellung / Unterhaltung des 6ffentlichen StralRenkérpers,
sofern die Bestandsstraflien einer Erneuerung unterliegen sollten.

Pflanzbindungen und Pflanzgebote

Die Festsetzung zur Pflanzung von standortgerechten, hochstammigen Laubbdumen auf den
Baugrundstiicken dient der Sicherstellung einer Mindestdurchgriinung des Plangebietes im
Hinblick auf die Sicherung eines Strukturreichtums der nicht Uberbauten privaten
Grundstucksflachen und einer griinordnerischen Einbindung.

Die Festsetzungen zu Pflanzgeboten dienen daher grundsatzlich auch der Minimierung und dem
Ausgleich von Eingriffswirkungen in die Schutzgiiter Arten und Biotope, Landschaftsbild, Klima,
Wasser, Boden, Mensch/Erholung.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Der Ausschluss unbeschichteter Metalldacher dient der Vermeidung von Kontamination des
abzufuhrenden Oberflachenwassers und damit dem Schutzgut Wasser.

Die Festsetzung zur extensiven Begriinung von Flachdachern dient ebenfalls dem Schutz von
Boden und Grundwasser.
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Die Mal3gabe zur vegetativen Gestaltung von nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen und der
durchgéangigen gartnerischen Gestaltung mit lebenden Materialien dient der Minimierung von
Versiegelungen und damit der Minimierung von Eingriffswirkungen in den Schutzgtitern Boden,
Wasser und Klima.

Die Mal3gabe zur Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtungsmittel bei der Beleuchtung
offentlicher und privater ErschlieBungsraume mittels des Einsatzes von LED-Leuchtmitteln dient
der Minimierung der Eingriffswirkungen im Schutzgut Arten und Biotope.

Das Verbot des Waschens und Artens von Fahrzeugen, Geraten und Anhéangern dient der
Vermeidung von Kontaminationen und der Minimierung von Eingriffswirkungen in die
Schutzgiiter Boden / Wasser.
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8.1

8.2

8.3

8.5

Begrundung der Ortlichen Bauvorschriften
Dachgestaltung

Die Festsetzungen zu Dachformen / Dachgestaltung verfolgen das stédtebauliche Ziel, ein
homogenes Siedlungsbild sicherzustellen und gleichzeitig aber auch eine Flexibilitat fir die
Bauherren zu bieten. Um die Regelungen méglichst klar und nachvollziehbar zu halten, werden
differenzierte Festsetzungen zu Hauptdachern, untergeordneten Dachern, Solaranlagen und
Dachaufbauten / Dacheinschnitten getroffen.

Die Regelungen zu Solaranlagen unterstitzen die Absicht, die vermehrte Nutzung von
erneuerbaren Energien fir private Haushalte im Plangebiet zu férdern. Die Regelungen hinsichtlich
Anpassung von Solarkollektoren und Photovoltaikmodulen sowie Anlagen zur thermischen
Nutzung von Sonnenenergie an die jeweilige Dachform sollen jedoch auch sicherstellen, dass sich
diese Aufbauten nicht stérend auf das Ortsbild auswirken.

Garagen und Carports sind vor dem Hintergrund des Ziels eines geordneten Erscheinungsbilds mit
begriintem Flachdach auszufuhren. Dies auch um die Massivitéat der entstehenden Bebauung zu
den ndérdlich angrenzenden Unterliegern an der Muldenstraf3e zu minimieren.

Ziel der Festsetzungen zu Dachaufbauten und Dacheinschnitte ist einerseits eine angemessene
Ausnutzung des Dachraums auch in den Dachgeschossen und andererseits auch das Wahren
einer ablesbaren Dachflache entsprechend dem umliegenden stadtebaulichen Bestand.

Fassadengestaltung

Zum Erreichen eines zum angrenzenden Siedlungsbestand mdglichst wenig stérenden
visuellen Erscheinungsbildes in der Wirkung der Gebaude, werden grelle und leuchtende
Farben sowie hochglanzende und reflektierende Materialien zur Fassadengestaltung
ausgeschlossen. Im Bezug zu den griinordnerischen Zielen werden Fassadenbegriinungen
zugelassen.

Gestaltung von Nebenanlagen

Die Festsetzung zur Gestaltung von Platzen und Einrichtungen flr bewegliche private
Abfallbehalter hat den Zweck vom 6ffentlichen Stralenraum ein geordnetes stadtebauliches
Erscheinungsbild zu gewéahrleisten.

Aufschittungen / Stiitzmauern und Béschungen

Ziel der hier formulierten Vorschriften ist es, die Grundstlicksverhéltnisse einander dergestalt
anzugleichen, dass einerseits eine mdglichst uneingeschrankte Grundstiicksnutzung erméglicht
wird. Andererseits sollen vor dem Hintergrund der Hanglage innerhalb des Plangebietes
stadtebauliche Spannungen und visuelle Belastungen, bspw. durch zu hohe und zu steile
Gelandeverspriinge / Stitzmauern zwischen den Grundstiicken vermieden werden. Vor diesem
Hintergrund werden Vorschriften zu Stitzmauern eingefiihrt, welche sicherstellen sollen, dass trotz
der Hanglage eine dem Gelénde angepasste Bebauung erfolgt und gegentber den angrenzenden
Bestandsgrundstiicken visuell wirksame Stitzmauern auf ein Mindestmalf? reduziert bzw. gestaffelt
und im Zuge einer Staffelung begriint ausgefuhrt werden.
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8.4 Einfriedigungen

Die Regelungen der Einfriedigungen wurden in Art und Hohe so festgesetzt, dass eine mdglichst
grol3e Offenheit und Transparenz der Freirdume erreicht wird, ohne die Interessen der Bewohner
nach Sicherung einer angemessenen Privatsphére zu vernachlassigen. Die MalRgaben zur Art der
Einfriedigungen orientieren sich am Charakter des stadtebaulichen Umfelds des Plangebietes.

8.6 Ruhender Verkehr

In Erweiterung zu § 37 Abs. 1 LBO hat die Gemeinde gemafR § 74 Abs. 2, Nr. 2 LBO
beschlossen, die Stellplatzverpflichtung mit 2 Stellplatzen je Wohneinheit groRer als 50 m?
festzusetzen. Aus Sicht der Gemeinde ist eine erhéhte nachzuweisende Stellplatzanzahl
gerechtfertigt, da in der Umgebung des Plangebiets in der Ausgangssituation nur begrenzte
Verkehrs- und Parkierungsflachen im 6ffentlichen StralRenraum zur Verfigung stehen.

Fir Wohneinheiten kleiner als 50 m? (bspw. Einliegerwohnungen) gilt eine reduzierte
Stellplatzverpflichtung mit 1 Stellplatz je Wohneinheit, da hier davon ausgegangen wird, dass
die Belegungsdichte je Wohnung im Vergleich zu den gré3eren Wohneinheiten deutlich
geringer ist.

8.7 Versorgungseinrichtungen und -leitungen

Zur Vermeidung eines negativen visuellen stadtebaulichen Erscheinungsbilds und zur
Vermeidung von funktionalen Beeintrachtigungen der 6ffentlichen Raume werden Freileitungen
im Plangebiet ausgeschlossen. Niederspannungsleitungen zur Stromversorgung sind daher
entsprechend der Festsetzungsoptionen des 8§ 74 (1) Nr. 5 LBO unterirdisch auszufiihren.

8.8 Werbeanlagen

Lage, Art und GréRRe von Werbeanlagen sind fur das Allgemeine Wohngebiet beschrankt. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplans wird tiberwiegend gewohnt, daher sollen visuell
stoérende Werbeanlagen (GréRe, nachtliche Stérwirkung, Dynamik) verhindert werden bzw.
deren stérende Auswirkungen auf das Ortsbild mdglichst minimiert werden. Die Festsetzungen
dienen diesem Ziel, erlauben aber auch bspw. Selbststandigen die Moéglichkeit, werblich in
einem angemessenen Rahmen auf sich aufmerksam zu machen.

8.9 AulRenantennen

Aufgrund der Hanglage wird zur Vermeidung eines negativen visuellen Erscheinungsbilds die
Zahl von Rundfunkantennen je Gebaude begrenzt.
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9.

9.1

Umweltauswirkungen des Bebauungsplans
Artenschutz

Das Plangebiet wurde von Seiten des Ingenieurbiiros fir Umweltplanungen Simon, Mosbach
begangen und hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Relevanz beurteilt.

Auf dieser Basis wurde ein Fachbeitrag Artenschutz (Ingenieurbtro fur Umweltplanungen
Simon, Mosbach, 22.04.2014/04.10.2018) erarbeitet.

Hierzu werden auszugsweise folgende Hinweise wiedergegeben:

Vogel

Bei einer Begehung der Flache am 14.4.2014 konnte eine futtertragende Amsel festgestellt
werden, die wohl in der zentralen Hecke britet.

So wie sich der Bestand inzwischen verandert hat, ist es unwahrscheinlich, dass im Jahr 2018
Uberhaupt Végel in den beiden Grundstiicken gebritet haben.

Der Bebauungsplan wird festsetzen, dass im Vorfeld einer Bebauung die zentrale Hecke bzw.
ihre Stockausschlage und der Haselstrauch nur in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem
28. Februar gerodet werden dirfen. Damit wird sichergestellt, dass der Verbotstatbestand des
§ 44 (1) Nr. 1 (verletzen, toten, zerstdren) nicht eintreten kann. Beginnt die Bebauung nicht
unmittelbar nach der Rodung, muss in der Vegetationsperiode das Baufeld mindestens alle
zwei Wochen geméaht werden.

Von der Rodung und der anschlielenden Bebauung sind nur wenige Individuen weniger
Vogelarten betroffen. Es ist deshalb nicht zu befiirchten, dass es zu erheblichen Stérungen
kommt, die den Erhaltungszustand der lokalen Populationen dieser Arten verschlechtern (§ 44
(1) Nr. 2). Der Verbotstatbestand wird nicht eintreten.

Es entfielen ca. 100 m2 Gehdlze und eine Fichte, die vor allem fir freibriitende Vogelarten
Fortpflanzungs- oder Ruhestétte sein kénnen. Der Verlust ist vom Umfang her aber so gering,
dass davon ausgegangen werden kann, dass die 6kologische Funktion der betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im rAumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird (§ 44 (1)
Nr. 2 und (5)). Der Verbotstatbestand wird nicht eintreten.

Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Aufgrund der vorgefundenen Habitatstruktur sind Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie nicht
Zu erwarten.

Fur Fledermause gibt es keine Quartiere. Fir Zauneidechsen ist die Neubaugebietsflache, in
der das verinselte Quartier liegt zu intensiv gepflegt und genutzt.

Raupenfutterpflanzen der einschlagigen Schmetterlinge konnten nicht festgestellt werden.

Auf das vorliegende Gutachten als Anlage der Begriindung wird verwiesen.
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9.2

Abzusehende Umweltauswirkungen des Bebauungsplans

Da es sich um einen kleingebietlichen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt, entfallt
nach § 13a Abs. 2. Nr. 4 BauGB das Erfordernis einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung.

Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten demnach
als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig

(8 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Ein Kompensationserfordernis im Sinne der
naturschutzrechtlichen Eingriffs-/ Ausgleichsregelung ergibt sich daher nicht.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen
grundsatzlich die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu beriicksichtigen und in die Abwagung einzustellen. Diese werden im
gesamten Planungsprozess beachtet und es wird diesen stets ausreichend Rechnung
getragen.

Wenngleich im Rahmen eines Bebauungsplans nach § 13a BauGB kein formaler Umweltbericht
und keine Eingriffsbilanzierung abzuarbeiten ist, so ist dennoch die Wertigkeit der
grinordnerischen Ausgangssituation und die Wirkung des Bebauungsplans auf die Schutzgtter
darzulegen, um die notwendigen Abwagungsbelange darzustellen:

Die nachfolgenden Darstellungen zeigen die Auswirkungen der Planung auf die betroffenen
Schutzgtter:

Darstellung der griinordnerischen Ausgangssituation und der zu erwartenden
Eingriffswirkungen in die Schutzguter:

Schutzgut Arten und Biotope

Bei der 6stlichen Teilflache an der Straf3e (FIst. 10813) handelt es sich um eine Wiesenbrache
mit untergeordneter Wertigkeit, die relativ haufig gemaht wird.

Der ehemalige Spielplatz wurde bereits gerdumt, dabei wurden sowohl die Spielgerate, als
auch die Befestigungen und Sandflachen entfernt. Die Flache liegt nun ebenfalls brach und wird
gemaht und gemulcht. Im Norden ist ein einzelnes Gehdlz (Haselstrauch) vorhanden und auf
der Grenze zwischen den beiden Grundstiicken eine Hecke. Diese Gehdolze stellen fur den
Artenschutz relevante Strukturen dar.

Zur Minimierung der Eingriffswirkungen im Schutzgut Arten und Biotope werden im
Bebauungsplan Festsetzungen zur rAumliche Begrenzung der baulichen Nutzung durch
Festsetzung von Baugrenzen und einer maximalen Grundflache fir Gebaude, zur Gestaltung
von Freiflachen, zur Bepflanzung und géartnerischen Gestaltung der Baugrundstticke und zur Art
der Beleuchtung Offentlicher Raume getroffen.

Zudem tragt die Planung dazu bei, die Inanspruchnahme von Flachen ohne Vorbelastung im
AulRenbereich zu vermeiden.
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Bedeutung des Plangebietes fir den Biotopverbund
Das Plangebiet weist schon aufgrund der Insellage im bestehenden Siedlungsgefuige keine
Funktion fur den landesweiten Biotopverbund auf.

Eingriffsaspekt der ,Flache"

GemalR 8§ 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Maflinahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Malf3 zu
begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Im Hinblick auf die durch den Bauleitplan erfolgende Flacheninanspruchnahme ist festzustellen,
dass insgesamt ca. 0,15 ha an Bruttobauland in Anspruch genommen werden. Da fur den
gesamten Geltungsbereich allerdings bereits ein rechtkraftiger Bebauungsplan vorliegt, der
bereits fir die Teilflache an der Strale Am Giebel eine wohnbauliche Nutzung vorsieht und die
Ubrige Flache bereits funktional vorgenutzt wurde und nun einer baulichen Innenentwicklung mit
dem Ziel einer Vermeidung weiterer Au3enentwicklungsflachen zugefiihrt werden soll, sind die
Eingriffswirkung im Aspekt der ,Flache" als untergeordnet anzusehen.

Schutzgut Boden

Aufgrund der Siedlungslage liegen fur das Plangebiet keine konkreten Aussagen zu
Bodentypen und Bodenwerten vor. Laut Geologischer Karte (GK50) besteht der Untergrund aus
Loss (Losslehm, mit Ubergangen zu FlieBerde).

Im Bereich des bisherigen Spielplatzes wurde der Boden durch die Nutzung bereits
beeintrachtigt. Insgesamt wird es aber durch die Bebauung zu einem irreversiblen, erheblichen
Eingriff in das Schutzgut Boden kommen. In der Summe kdnnen tber die Vollausnutzung der
festgesetzten Grundflachenzahl zzgl. der nach § 19 (4) zulassigen Uberschreitung sowie tiber
die Anlage der privaten Erschlieungsanlagen rund 940 gm versiegelt / iberbaut werden.

Im Zuge des Bebauungsplans werden Festsetzungen zur Minimierung von Eingriffswirkungen
getroffen (Raumliche Begrenzung der baulichen Nutzung durch Festsetzung von Baugrenzen
und einer maximalen Grundflache fur Gebaude, Festsetzungen zur Gestaltung von Freiflachen,
Pflanzgebote, Hinweise zum Bodenschutz), welche dem Schutzgut Boden zu Gute kommen.

Schutzgut Wasser

Innerhalb des Geltungsbereichs existieren keine Gewasser, das Plangebiet liegt nicht in einem
Wasserschutzgebiet und es existieren keine Konflikte mit Hochwassergefahren.

Die Eingriffswirkungen in das Schutzgut Wasser sind aber aufgrund der irreversiblen Zerstérung
der Bodenstrukturen durch Uberbauung und ErschlieRungsanlagen ebenfalls als erheblich
anzusehen (Verlust der Bodenfunktion als Filter und Puffer und Ausgleichskérper im
Wasserkreislauf).

Im Zuge der Festsetzungen des Bebauungsplans erfolgen zur Minimierung das Verbot
unbeschichteter Metalldacher aus Kupfer, Blei oder Zink und das Verbot von Waschen und Warten
von Fahrzeugen vor dem Ziel der Vermeidung eines Eintragens von Schmutzstoffen.
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Schutzgut Klima / Klimafolgenanpassung
Das Plangebiet hat aufgrund seiner Lage innerhalb der Siedlung und seiner geringen
Flachengrofle keine besondere Funktion im Schutzgut Klima und Luft.

Als MaBnahmen fiir das Schutzgut Klima werden im Bebauungsplan Festsetzungen zur
Durchgriinung der neu entstehenden privaten Freiflichen und zur Minimierung der
Versiegelung getroffen. Zu berlcksichtigen ist auch in diesem Schutzgut, dass Uber den
rechtskraftigen Bestandsbebauungsplan bereits teilweise eine bauliche Entwicklung ermdglicht
wurde.

Im Aspekt der Klimafolgenanpassung ist ein geregelter Abfluss des Oberflachenwassers bei
Starkregenereignissen Uber die bestehenden Kanaltrassen gewahrleistet. Auch die
grunordnerischen Festsetzungen tragen den Bedurfnissen der Klimaschutzfolgenanpassung
Rechnung (Festsetzungen zur vegetativen Gestaltung der Freiflachen, Pflanzgebote fiir
Baumstandorte zur Beschattung etc.). Zudem ist im Rahmen der Festsetzungen die Nutzung
regenerativer Energien Uber entsprechende Ausrichtung von Dachflachen mdglich.

Schutzgut Mensch / Erholung

Das Plangebiet besitzt im Aspekt des Schutzguts Mensch / Erholung in der Ausgangssituation
aufgrund des bisherigen Angebotes als Kinderspielplatz eine wertgebende Bedeutung. Zu
bertcksichtigen ist jedoch, dass die Spielplatzaufgabe bereits vor langerer Zeit vor dem
Hintergrund einer kommunalen Spielleitplanung erfolgte. In diesem Rahmen stehen alternative
und in der Ausstattung qualifiziertere Spielplatzangebote zur Verfigung, die augenscheinlich
auch sehr intensiv frequentiert werden. Die vorhandenen FulRwegebeziehungen hatten bislang
nur die Funktion der Zuganglichkeit des Spielplatzstandortes und werden aufgegeben. Es
bestehen jedoch entlang des 6ffentlichen StraRenraums ausreichend dimensionierte Gehwege
fur eine sichere Abwicklung des Fu3géangerverkehrs.

Vor diesem Hintergrund sind keine nachteiligen Folgewirkungen im Schutzgut Mensch /
Erholung zu konstatieren.

Schutzgut Siedlungs- und Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt in einer nach Norden orientierten Hanglage und ist umgeben von einem
Siedlungsbestand, welcher durch eine kleinteilige Individualwohnbebauung geprégt ist. In der
Summe besitzt das Plangebiet keine wertgebende Bedeutung im Siedlungs- und
Landschaftshild der Gemeinde Ittlingen und die Folgewirkungen durch die erganzende
Bebauung sind nicht als erheblich einzuschéatzen.

Schutzgut Kultur- und Sachguter, Denkmalschutz
Information Uber Kulturgiter bzw. denkmalpflegerisch besondere Situation existieren nicht, in
der Folge sind Wirkungen durch die ergdnzende Bebauung als nicht erheblich einzuschatzen.
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Landwirtschaftliche Belange
Das Plangebiet besitzt in der Ausgangssituation keine Bedeutung fir die Landwirtschaft.

Sonstige abzusehende Risiken durch Unfélle oder Katastrophen

Risiken durch Unfélle oder Katastrophen mit moglichen Folgewirkungen auf die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt kdnnten nach heutigem Ermessen im Hinblick
auf Unfélle und Katastrophen, die von auf3en aus auf das Plangebiet einwirken, im Risiko von
moglichen Havarien ausgehend von umliegenden Gewerbebetrieben liegen, wobei hier keine
Storfallbetriebe im raumlichen Umfeld existent sind. Das Risiko von Havarien durch Unfalle
bspw. durch Gefahrguttransporte 0.a. besteht auf der Landesstral3e L592. Aufgrund der
Entfernung von ca. 350 m zum Plangebiet sind Folgewirkungen allerdings eher
unwahrscheinlich.

Risiken von Unfallen und Katastrophen, welche aus dem Plangebiet heraus auf das raumliche
Umfeld wirken, bestehen nicht.

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine weitergehenden Risiken fir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfélle und Katastrophen abzusehen.

Fazit der gepriften Eingriffswirkungen

Die im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan der Innenentwicklung zu vollziehenden
Eingriffswirkungen beziehen sich vorrangig auf die Eingriffe in die Schutzguter Arten+Biotope,
Boden und Wasser.

Vor dem Hintergrund

- dass der Bestandsbebauungsplan fiir einen Teil des Plangebiets bereits eine Bebauung
ermoglichte,

- dass das Plangebiet insgesamt durch die Bebauung in der Umgebung vorgepragt ist,

- der Bebauungsplan zusatzliche Bebauungsoptionen im Innenbereich schaffen soll, wodurch
Entwicklungen im AufRenbereich vermieden werden kdnnen

- und die Eingriffswirkung in die Schutzgiter Arten+Biotope, Boden und Wasser zwar als
erheblich dargestellt werden, im Sinne der Innenentwicklung aber noch in einem
angemessenen und grinordnerisch akzeptablen Rahmen liegen,

kann aus fachlicher Sicht von der Durchfiihrung einer vertiefenden Umweltpriifung und der
Erstellung eines Umweltberichts abgesehen werden.



Gemeinde lttlingen - Bebauungsplan , 2. Anderung Katzenrain® Seite 23
BEGRUNDUNG

10. Vorhandene Fachgutachten (Anlage zur Begrindung)

- Fachliche Einschatzung zum besonderen Artenschutz, Ingenieurbtiro fir Umweltplanung, Dipl.-
Ing. Walter Simon, Mosbach, Stand 04.10.2018

11. Flachenbilanz

Geltungsbereich: ca. 0,15 ha
davon Bauflache (WA): ca. 0,14 ha
davon Private Verkehrsflache: ca. 0,01 ha

Netzwerk fur Planung und Kommunikation,
Sippel, 14.02.2019
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